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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Bilanz zum 31. Dezember 2018

AKTIVA
31.12.2018 31.12.2017
€ € €
A. |ANLAGEVERMOGEN
I. |Immaterielle Vermégensgegenstande
entgeltlich erworbene Konzessionen 23.164,00 1,00
ll. [Sachanlagen
Grundstlicke und Bauten 30.188.093,81 19.748.676,81
2. |Betriebs- und Geschaftsausstattung 306.201,83 252.238,00
3. |Anlagen im Bau 0,00 8.249.025,45
30.494.295,64 28.249.940,26

lll. [Finanzanlagen
1. |Anteile an verbundenen Unternehmen
2. |Beteiligungen

B. [UMLAUFVERMOGEN

I. [Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstinde

1. |Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. |Forderungen gegen verbundene Unternehmen

3. |Sonstige Vermbgensgegenstande

ll. |Kassenbestand
Guthaben bei Kreditinstituten

C. |RECHNUNGSABGENZUNGSPOSTEN

D. |AKTIVE LATENTE STEUERN

29.181.357,79
0,00

73.154,30
12.700.408,45

228.029,96

29.181.357,79

13.001.592,71

1.015.800,65
60.858,00

707,00

27.213.304,91
829.526,17

28.042.831,08

27.301,84
13.532.398,53

242.311,00

13.802.011,37

423.262,55
227.348,27

467,00

73.777.775,79

70.745.861,53




PASSIVA

31.12.2018
€

31.12.2017
€

=0

@ N

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen
Gesetzliche Riicklage

Bilanzverlust

RUCKSTELLUNGEN
Ruckstellungen fir Pensionen
und ahnliche Verpflichtungen

Steuerrickstellungen

Sonstige Riickstellungen

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

41.200.000,00
1.227.445,77

986.210,68
-5.882.313,12

13.728,00
469.200,00
2.154.200,00

24.162.639,64
281.534,24

8.378.763,57
781.596,05

37.531.343,33

2.637.128,00

33.604.533,50

4.770,96

41.200.000,00
1.227.445,77

986.210,68
-4.850.485,08

38.563.171,37

13.863,00
469.200,00
345.200,00

828.263,00

23.053.532,84
212.977,90

7.803.653,23
284.263,19

31.354.427,16

0,00

73.777.775,79

70.745.861,53







a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Jahr 2018

2018 Vorjahr
€ € €
1. |Umsatzerlose 2.518.166,68 1.934.959,89
2. |Sonstige betriebliche Ertrage 462.304,93 4.117.901,84
2.980.471,61 6.052.861,73
3. |Materialaufwand
Aufwendungen flr bezogene Leistungen -447.896,35 -327.740,29
4. |Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -827.726,97 -744.180,51
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung -83.135,00 -63.312,80
davon fiir Altersversorgung € 1.275,59 (Vj. € 0,00) -910.861,97 -807.493,31
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlagevermogens und
5. |auf Sachanlagen -603.275,38 -572.811,34
6. |Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.120.459,18 -1.408.893,45
-2.634.596,53| -2.789.198,10
7. |Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen 482.743,52 380.569,28
8. |Ertrage aus Beteiligungen 708.433,17 345.695,55
davon aus verbundenen Unternehmen € 708.433,17 (Vj. € 345.695,55)
9. |Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 579.350,24 408.775,37
davon aus verbundenen Unternehmen € 458.373,12 (Vj. € 408.223,92)
10. |Abschreibungen auf Finanzanlagen -1.547.430,00 0,00
11. |Aufwendungen aus Verlustibernahme -217.151,26 -328.442,09
12. |Zinsen und ahnliche Aufwendungen -939.817,64 -844.380,31
davon an verbundene Unternehmen € 340.534,10 (Vj. € 321.019,15) -933.871,97 -37.782,20
davon aus der Aufzinsung von Rickstellungen € 475,00 (Vj. € 517,00)
13. |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 4.523,20 -162.414,86
davon aus der Auflésung/Zufiihrung latenter Steuern € 240,00 (Vj. € 322.468,00)
14. |Ergebnis nach Steuern -1.031.370,04 2.735.726,28
15. |Sonstige Steuern -458,00 -4.048,00
16. [Jahreslberschuss -1.031.828,04 2.731.678,28
17. |Verlustvortrag aus dem Vorjahr -4.850.485,08 -7.582.163,36
18. |Bilanzverlust -5.882.313,12| -4.850.485,08







a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2018

A. Aligemeine Angaben

Die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung hat ihren Sitz in Frankfurt am Main
und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 28852 eingetragen.
Die Gesellschaft ist eine groRe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 3 Satz 2 HGB. Der
Jahresabschluss 2018 wurde nach den aktuellen Vorschriften des Handelsgesetzbuches und
des Aktiengesetzes erstellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegeniliber dem Vorjahr un-
verandert.

Das nicht abnutzbare Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten, das abnutzbare Sach-
anlagevermogen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmaRige line-
are Abschreibungen, bewertet. Die Herstellungskosten sind zum bisherigen handelsrechtli-
chen Mindestansatz unter Einbeziehung aller aktivierungspflichtigen Betrage ermittelt wor-
den. Fremdkapitalzinsen wurden unter Auslibung des Aktivierungswahlrechts gemal} § 255
Abs. 3 Satz 2 HGB eingerechnet.

Abnutzbare bewegliche Wirtschaftsgliter des Anlagevermdgens deren Anschaffungskosten
€ 800,00 nicht tibersteigen, werden im Zugangsjahr als Aufwand erfasst.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten oder einem dauer-
haft niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Die Beteiligungswertansatze werden jahrlich
auf der Basis der aktuell ermittelten Verkehrswerte der in den Gesellschaften befindlichen
Objekte auf Werthaltigkeit iberpruft.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden mit ihren Nominalbetragen be-
wertet. Einzelwertberichtigungen waren nicht erforderlich.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen enthalten die Dotierung der
direkten Pensionszusagen sowie die nicht gedeckten Betrage aus den Verpflichtungen des Un-
terstlitzungsvereines fir Betriebsangehorige der Seilwolff AG e. V., Mannheim. Der Unterstiit-
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zungsverein wurde aus Vereinfachungsgriinden aufgelost. Die diesbeziiglichen Verpflichtun-
gen wurden von der Gesellschaft in der Vergangenheit direkt ibernommen. Die Berechnung
erfolgte versicherungsmathematisch nach dem Barwertverfahren. Als Rechnungsgrundlagen
wurden die ,Richttafeln 2018 G“ von Dr. Klaus Heubeck verwendet. Entsprechend der geén-
derten Vorschrift nach§ 253 Abs. 2 Satz 1 HGB wurden die Verpflichtungen mit dem durch-
schnittlichen Marktzinssatz im 10-Jahresdurchschnitt abgezinst (zum 31.12.2018 3,21%). Fir
Verpflichtungen zur Anpassung der Renten nach § 16 BetrAVG wurde fiir die laufenden Leis-
tungen ein Erh6hungssatz von 1% berlicksichtigt.

Die Gibrigen Riickstellungen berlicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und erkennba-
ren Risiken. Sie wurden in Hohe der voraussichtlichen Erfillungsbetrdge gebildet.

Verbindlichkeiten sind zum Erflillungsbetrag passiviert.

Latente Steuern werden fir zeitliche Unterschiede zwischen den handelsrechtlichen und steu-
erlichen Wertansatzen von Vermogensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungs-
posten ermittelt.

C. Erlduterungen zur Bilanz

Das Anlagevermogen hat sich im Geschaftsjahr 2018 im Einzelnen gemaR dem folgenden An-
lagespiegel entwickelt.
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Anlagespiegel zum 31. Dezember 2018

Bezeichnung

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Anfangs-
bestand Zugang Abgang Umbuchung Endbestand
I. |[Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Software 5.222,28 25.096,48 5.222,28 25.096,48
Summe | 5.222,28 25.096,48 5.222,28 0,00 25.096,48
Il. |Sachanlagen
1. |Grundstiicke und Bauten 24.618.930,04  1.759.000,00 11.141.864,38 37.519.794,42
2. |Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 548.996,35 99.833,99 251.826,51 0,00 397.003,83
3. |Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 10.152.489,75  1.020.583,63 31.209,00 -11.141.864,38 0,00
Summe Il 35.320.416,14  2.879.417,62 283.035,51 0,00 37.916.798,25
lll. |[Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 50.406.693,43 2.685.956,71 0,00 829.526,17 53.922.176,31
2. |Beteiligungen 829.526,17 0,00 0,00 -829.526,17 0,00
Summe lll 51.236.219,60  2.685.956,71 0,00 0,00 53.922.176,31
Gesamt 86.561.858,02  5.590.470,81 288.257,79 0,00 91.864.071,04
Abschreibungen
Anfangs-
bestand Zugang Umbuchung Abgang Endbestand
I. |[Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Software 5.221,28 1.932,48 0,00 5.221,28 1.932,48
Summe | 5.221,28 1.932,48 0,00 5.221,28 1.932,48
Il. |Sachanlagen
1. |Grundstiicke und Bauten 4.870.253,23 557.983,08 1.903.464,30 7.331.700,61
2. |Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 296.758,35 43.359,82 0,00 249.316,17 90.802,00
3. |Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 1.903.464,30 0,00 -1.903.464,30 0,00
Summe Il 7.070.475,88 601.342,90 0,00 249.316,17  7.422.502,61
Ill. |[Finanzanlagen
1. |Anteile an verbundenen Unternehmen 23.193.388,52 1.547.430,00 0,00 24.740.818,52
2. |Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe I 23.193.388,52  1.547.430,00 0,00 0,00 24.740.818,52
Gesamt 30.269.085,68  2.150.705,38 0,00 254.537,45 32.165.253,61
Buchwerte
Anfangs-
bestand Endbestand
I. [Immaterielle Vermégensgegenstande
Software 1,00 23.164,00
Summe | 1,00 23.164,00

Il. |Sachanlagen

1. |Grundstiicke und Bauten

2. |Andere Anlagen, Betriebs- und

19.748.676,81

30.188.093,81

Geschéftsausstattung 252.238,00 306.201,83
3. |Geleistete Anzahlungen

und Anlagen im Bau 8.249.025,45 0,00

Summe Il 28.249.940,26 30.494.295,64

Ill. |[Finanzanlagen

1. |Anteile an verbundenen Unternehmen

27.213.304,91

29.181.357,79

2. |Beteiligungen 829.526,17 0,00
Summe I 28.042.831,08 29.181.357,79
Gesamt 56.292.772,34 59.698.817,43
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Der Zugang bei den Immateriellen Vermogensgegenstanden betrifft Standardsoftware fir die
Konsolidierungen und Verwaltung der Liegenschaften. Die Abschreibung erfolgt (iber eine
Nutzungsdauer von 3 Jahren.

Im Bereich der Grundstiicke und Bauten wurden nach Abschluss der BaumaRnahmen fir die
Liegenschaften Mainzer LandstraRe/Friedrich-Ebert-Anlage 3 die Anzahlungen umgebucht.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung enthalt die Blroeinrichtung einschlieBlich der tech-
nischen Ausstattung wie PC- Arbeitsplatze und Server. Die Zugange entfallen auf Einrichtungs-
gegenstande sowie Hardware. Der Abgang betrifft Verschrottungen von bereits abgeschrie-
benen und nicht mehr genutzten Gegenstanden.

Bei den Anteilen an verbundenen Unternehmen wurden weitere Anteile der Grunstiicksver-
waltung GutleutstraBe 173 GmbH hinzuerworben. Die Beteiligungsquote stieg damit auf 89 %
und der Ausweis erfolgt unter Anteilen an verbundenen Unternehmen. Fir die Wertansatze
wird jahrlich eine Werthaltigkeitspriifung vorgenommen. Grundsétzlich erfolgt diese anhand
des aktuellen Verkehrswertes der in der Gesellschaft befindlichen Immobilie. Dies ist bei zwei
Gesellschaften, der Grundstiicksverwaltung Sossenheim GmbH sowie der Verwaltungsgesell-
schaft fur Industriegrundstiicke jedoch nicht aussagefahig. Die Grundstiicksverwaltung Sos-
senheim besitzt nur ein unbebautes Grundstiick mit einem geringen Wert und die Verwal-
tungsgesellschaft fiir Industriegrundstiicke verfligt Gber keinen Grundbesitz. Beide Gesell-
schaften haben jedoch Forderungen an die Muttergesellschaft und keinerlei Fremdkapital, so
dass die Beteiligungswertansatze damit gedeckt werden.

Im Geschaftsjahr waren bei den beiden Chemnitzer Gesellschaften Anpassungen der Wertan-
satze von insgesamt T€ 1.547 notwendig. Das Objekt JagdschankenstraRRe in Chemnitz wurde
im Februar 2019 verduBert. Der erzielte Kaufpreis lag unter dem Verkehrswert der Immobilie.
Fiir das Objekt Annaberger-StraRe in Chemnitz hat sich der Verkehrswert zum Stichtag stark
vermindert, da hier erhebliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen erforder-
lich sind.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung bei den verbundenen Unternehmen werden notwendige In-
formationen in der Berichterstattung zum Konzern gegeben. Aus der nachfolgenden Ubersicht
sind die nach dem Gesetz vorgeschriebenen Informationen Uber die verbundenen Unterneh-
men zu ersehen.
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Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen Mietforderun-
gen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen die Salden der Verrechnungs-
konten. Die Anspriiche resultieren aus erbrachten Leistungen bzw. Liquiditatsvorlagen zur Ab-
deckung des Finanzierungsbedarfes unter Einbeziehung der Gewinnabfiihrung bzw. Ver-
lustlibernahme flir das Geschaftsjahr 2018

Unter den sonstigen Vermoégensgegenstanden werden im Wesentlichen Kautionsforderun-
gen (T€ 180) und anrechenbare Steuern 2018 (T€36) ausgewiesen.

Unter den Rechnungsabgrenzungsposten werden Bearbeitungsgebiihren fir Darlehen ausge-
wiesen, fur die das Verteilungswahlrecht nach § 250 Abs. 3 HGB in Anspruch genommen wird,
und die Uber die Laufzeit der Darlehen aufgeldst werden.

Aktive latente Steuern wurden fir den Unterschied zwischen handelsrechtlichem und steu-
errechtlichem Wertansatz der Riickstellung fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen gebil-
det. Die Berechnung der latenten Steuern der a.a.a. aktiengesellschaft erfolgt mit einem kom-
binierten Steuersatz von 30%. Fiir Differenzen bei Tochterunternehmen, mit denen die Gesell-
schaft einen Ergebnisabflihrungsvertrag abgeschlossen hat wird ein Steuersatz von 15,83 %
flir Kérperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag angesetzt, da hier gewerbesteuerlich von der
erweiterten Klrzung flir Grundstiicksunternehmen Gebrauch gemacht wird.

Das gezeichnete Kapital betrdgt unverandert € 41.200.000,00, eingeteilt in 19.741.379 auf
den Inhaber lautende Stlickaktien.

Die gesetzliche Riicklage ist erst mit € 986.210,68 dotiert. Unter Berlicksichtigung der Kapital-
ricklage von € 1.227.445,77 entspricht dies rd. 54 % der nach § 150 AktG zu bildenden Min-
destriicklage von insgesamt € 4.120.000,00.

Aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom 05.07.2017 und nach Eintragung in das
Handelsregister besteht ein genehmigtes Kapital. Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates, bis zum 04. Juli 2022 das Grundkapital durch Ausgabe von insgesamt
bis zu 9.870.689 neuer auf den Inhaber lautender Stiickaktien einmalig oder mehrmals um
insgesamt bis zu € 20.600.000,00 zu erhdhen. Die Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender
Stlickaktien kann dabei gegen Bar- und/oder Sacheinlagen erfolgen. Dabei ist den Aktionaren
ein Bezugsrecht zu gewahren. Der Vorstand wird jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrates

a) Spitzenbetrdage vom Bezugsrecht der Aktiondre auszunehmen;

b) das Bezugsrecht der Aktionare auszuschlieRen, sofern die Kapitalerhohung gegen Sachein-
lagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder von Beteili-
gungen an Unternehmen oder sonstiger Vermodgensgegenstande erfolgt;

c) das Bezugsrecht der Aktionare bei ein- oder mehrmaliger Ausnutzung des genehmigten
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Kapitals bis zu einem Kapitalerh6hungsbetrag auszuschliel3en, der 10 % des zum Zeitpunkt
der Erteilung und des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung sowie des zum Zeitpunkt der
Ausnutzung dieser Ermachtigung bestehenden Grundkapitals nicht Giberschreitet, um die
neuen Aktien gegen Bareinlage zu einem Ausgabebetrag auszugeben, der den Bérsenpreis
der bereits borsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt der endgiiltigen Fest-
legung des Ausgabebetrages nicht wesentlich unterschreitet. Die Hochstgrenze von 10 %
des Grundkapitals vermindert sich um den anteiligen Betrag des Grundkapitals, der auf
diejenigen Aktien entfallt, die wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung unter Ausschluss
des Bezugsrechts in direkter oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
ausgegeben oder veraullert werden.

Uber den Inhalt der Aktienrechte und die weiteren Bedingungen der Aktienausgabe ein-
schlieBlich des Ausgabebetrages entscheidet der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats.

Der Bilanzverlust entwickelt sich wie folgt:

€
Jahresfehlbetrag 2018 -1.031.828,04
Verlustvortrag 01.01.2018 -4.850.485,08
Bilanzverlust -5.882.313,12

Die Riickstellung fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurde nach dem Barwertver-
fahren bewertet. Zum 31.12.2018 bestehen Versorgungsverpflichtungen gegeniiber 6 Pensi-
oniren des Unterstiitzungsvereins e.V.. Entsprechend der Anderung von § 253 Abs. 2 Satz 1
HGB in 2017 wurde die Abzinsung mit dem sich aus dem 10-Jahresdurchschnitt ergebenden
Zinssatz von 3,21 % abgezinst. Der Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 Satz 1 HGB betragt
€ 720,00. In Hohe des Unterschiedsbetrages besteht eine Ausschittungssperre. Fir die Ver-
pflichtung zur Anpassung der Renten nach § 16 BetrAVG wurde fiir laufende Leistungen ein
Erhohungssatz von 1% bericksichtigt. Alle Anwartschaften sind nicht dynamisch. Gegeniiber
aktiv Beschaftigten bestehen keine Versorgungsverpflichtungen. Als Rechnungsgrundlagen
wurden die ,Richttafeln 2018 G“ von Dr. Klaus Heubeck zu Grunde gelegt. Der Zinsanteil der
Zufiihrung flr das Geschaftsjahr wird unter Zinsen und dhnliche Aufwendungen erfasst.

Steuerriickstellungen wurden anhand des steuerlichen Ergebnisses 2017 unter Berlicksichti-
gung bestehender Verlustvortrdge rechnerisch ermittelt. Sie entfallen mit T€ 219 auf Gewer-
besteuer und T€ 250 auf Kérperschaftsteuer. Die Veranlagung fir 2017 steht noch aus, daher
wurden die Rickstellungen beibehalten. Fiir das Geschaftsjahr 2018 waren keine Steuerriick-
stellungen zu bilden.

Die sonstigen Riickstellungen wurden im Wesentlichen fir eine Rechnung des Generalunter-
nehmers Uber nachtragliche Herstellungskosten sowie Kosten fir Bauzeitverzégerungen bei
dem Objekt Friedrich-Ebert-Anlage 3 in Frankfurt mit T€ 1.759 gebildet. Die Gesellschaft hat
gegen verschiedene Positionen der Rechnung Widerspruch erhoben. Eine Klarung bis zur Auf-
stellung des Jahresabschlusses war nicht moglich. Fiir unbestrittene Positionen wurde inso-
fern eine Rickstellung in Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Daneben
sind Rickstellungen fiir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses und des Konzernab-
schlusses (T€ 180), die anstehende Hauptversammlung (T€ 60), die Aufbewahrung der Ge-
schaftsunterlagen (T€ 49), Aufsichtsratsvergitung (T€ 34) sowie Rechts- und Beratungskosten
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(T€ 60) in Hohe der voraussichtlichen Erflillungsbetrage gebildet. Die Laufzeiten der sonstigen
Rickstellungen liegen bis auf die Rickstellung fiir Kosten der Aufbewahrung der Geschaftsun-
terlagen alle unter einem Jahr, so dass hier keine Abzinsungen vorzunehmen waren. Bei der
Berechnung der Erfiillungsbetrage fiir Aufbewahrungskosten wurden die von der Deutschen
Bundesbank bekannt gegebenen Abzinsungssatze gem. § 253 Abs. 2 HGB berlicksichtigt.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betreffen elf Darlehen bei zwei Kreditinsti-
tuten sowie ein Finanzierungsleasing. Zur Finanzierung der Zugange des Geschaftsjahres wur-
den insgesamt T€ 2.670 neu aufgenommen. Die Besicherung erfolgt durch Grundschulden auf
dem eigenen Immobilienbesitz und dem des verbundenen Unternehmens Naxos-Union GbR
sowie Abtretung der Mietanspriiche aus den finanzierten Objekten. Fiir das Finanzierungslea-
sing dienen die Leasinggegenstande als Sicherung.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen enthalten im Wesentlichen Handwer-
kerrechnungen, die kurz vor dem Bilanzstichtag eingegangen sind und daher erst im neuen
Geschéftsjahr bezahlt werden konnten.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen die Salden der Ver-
rechnungskonten aus verauslagten Kosten und liberlassener Liquiditat. In den Posten wurden
auch die Gewinnabfiihrungen bzw. Verlustiibernahmen verrechnet.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten mit T€ 188 Kautionen, noch abzufiihrende Umsatz-
steuer November und Dezember 2018 mit T€ 413, Lohnsteuer Dezember 2018 mit T€ 52 sowie
diverse kleinere Posten von insgesamt T€ 129.

Verbindlichkeitenspiegel

\Verbindlichkeiten Gesamt Gesichert Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
Zwischen 1 und| von mehr als bis zu einem
5 Jahren 5 Jahren Jahr
€ € € € €
Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten 24.162.639,64| 24.162.639,64| 3.983.155,95 16.584.469,73 3.595.013,96
(Vorjahr) (23.053.532,84)|(23.053.532,84)| (3.891.326,92)| (17.745.630,17) (1.416.575,75)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 281.534,24 . /. /. 281.534,24
(Vorjahr) (212.977,90) (./.) (./.) (./.) (212.977,90)
Verbindlichkeiten gegen-
Uber
verbundenen Unternehmen 8.378.763,57 /. /. /. 8.378.763,57
(Vorjahr) (7.803.653,23) (./.) (.].) (.].) (7.803.653,23)
Sonstige
Verbindlichkeiten 781.596,05 /. /. /. 781.596,05
(Vorjahr) (284.263,19) (./.) (.].) (.].) (284.263,19)
davon aus Steuern: €
464.763,19 (Vorjahr €
57.352,91)
Gesamt 33.604.533,50( 24.162.639,64| 3.983.155,95 16.584.469,73 13.036.907,82
Vorjahr Gesamt (31.354.427,16)|(23.053.532,84)|(3.891.326,92) | (17.745.630,17) (9.717.470,07)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Abtretung von Mietforderungen
und Anlagevermdgen sowie Grundpfandrechte gesichert.
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Haftungsverhaltnisse

- aus Blirgschaften €6.192.833,90

(davon zugunsten verbundener Unternehmen €6.192.833,90)
Eine selbstschuldnerische Biirgschaft wurde einem Kreditinstitut als zusatzliche Sicherheit fiir
Kredite an die Tochtergesellschaft Grundstlicksverwaltung Wachtersbacher Stralle 83 GmbH
gegeben. Als Obligo wird der Gesamtbetrag der gegeniliber dem Kreditinstitut bestehenden
Verbindlichkeit der Tochtergesellschaft ausgewiesen (T€ 5.793). Fir ein Darlehen der Projekt
Hotel Sossenheim GmbH & Co. KG wurde eine selbstschuldnerische Biirgschaft in Héhe von
T€ 400 Gbernommen.

Da die Haftungsverhaltnisse nur zu Gunsten verbundener Unternehmen bestehen, die unter
unserer Leitung stehen und die im Risikomanagement unserer Gesellschaft einbezogen sind,
schatzen wir das Risiko der Inanspruchnahme als duRerst gering ein. Die positiven Cash-Flows
beider Gesellschaften gewahrleisten die fristgerechte Leistung der vereinbarten Zins- und Til-
gungsleistungen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus einem Leasingvertrag flir Geschaftsausstattung ergeben sich folgende Zahlungsverpflich-
tungen:

bis zu einem Jahr € € 8.268,00
zwischen einem Jahr und fiinf Jahren € 22.048,00

Es besteht eine Rangriicktrittsvereinbarung seit 2014 zwischen der Gesellschaft und der GVW
Grundstiicksverwaltung Wachtersbacher Str. 83 GmbH, nach der die Gesellschaft mit ihren
Forderungen aus dem bestehenden Verrechnungskonto im Umfang einer im Sinne der Insol-
venzordnung eingetretenen Uberschuldung der GVW Grundstiicksverwaltung Wachtersba-
cher Str. 83 GmbH mindestens mit einem Teilbetrag von T€ 880 einschliellich Zinsen und Kos-
ten hinter samtlichen Forderungen aller gegenwartigen und zukiinftigen anderen Glaubiger
der GVW Grundstlicksverwaltung Wachtersbacher Str. 83 GmbH im Rang hinter die Forderun-
geni.S.d. § 39 Abs. 1 Nr. 5 InsO zurticktritt.

D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse enthalten aufgrund des auf die Immobilienverwaltung ausgerichteten Ge-
schaftsmodells die Mieten und die Nebenkosten sowie die an verbundene Unternehmen be-
lasteten Umlagen fir Verwaltungskosten Hausmeister und Versicherungen. In den Aufwen-
dungen fiir bezogene Leistungen werden die Grundstiickskosten ausgewiesen. Der Anstieg
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der Umsatzerlose ist auf die Fertigstellung des Objektes Friedrich-Ebert-Anlage 3 in Frankfurt
zurlickzufiihren.

In den sonstigen betrieblichen Ertragen war im Vorjahr der Buchgewinn aus dem Verkauf der
Liegenschaft BeethovenstralRe 3 mit T€ 3.945 enthalten. Im Geschéftsjahr werden hier Ertrage
aus Versicherungsentschadigungen sowie Erstattungen nach dem Lohnfortzahlungsgesetz
ausgewiesen.

Die Lohne und Gehalter sind durch durchschnittlich mehr Beschaftigte angestiegen.

Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung sind im angegebenen Umfang zu ver-
zeichnen. Der Zinsaufwand aus der Pensionsriickstellung wird unter den Zinsen und dhnlichen
Aufwendungen ausgewiesen.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen betreffen ausschlieBlich planmaRigen Abschreibungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind gegeniiber dem Vorjahr um T€ 289 zurtick-
gegangen. Der Riickgang entfdllt im Wesentlichen auf den Wegfall der im Vorjahr enthaltenen
Ablosung des fir die Finanzierung der verduRerten Liegenschaft abgeschlossenen Zinssiche-
rungsgeschaftes mit T€ 247 sowie Mieten und Nebenkosten von T€ 55. Im Wesentlichen ent-
fallt der Ausweis auf Versicherungspramien (T€ 142), Abschluss- und Priifungskosten (T€ 255),
Fremdleistungen (T€ 90), Rechts-, und Beratungskosten (T€ 114), Biiro- und Kommunikations-
kosten (T€ 75) sowie Kosten der Hauptversammlung (T€ 64). Die Verwaltungskosten sowie
Versicherungspramien wurden teilweise an die Tochtergesellschaften und verbundene Unter-
nehmen weiterbelastet.

Die Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen entfallen auf die Gesellschaften GVS Grund-
stiicksverwaltung Sossenheim GmbH, Grundsticksverwaltung Voltenseestralle 3 GmbH,
Grundstiicksverwaltung Chemnitz Annabergerstralle 231 GmbH und Grundstlicksverwaltung
Chemnitz Jagdschankenstr. 17 GmbH.

Die Ertrage aus Beteiligungen enthalten das (ilbernommene Ergebnis der GbR Naxos-Union
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft sowie die Gewinnanteile aus der Projekt Hotel Sossen-
heim GmbH & Co. KG und der Grundstiicksverwaltung MoselstraRe 40 GmbH & Co. KG. Ein-
zelheiten ergeben sich aus der Ubersicht der Beteiligungsgesellschaften.

Die sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrage stammen aus der kurzfristigen Anlage von Fest-
geld sowie der Verzinsung der Verrechnungskonten mit den verbundenen Unternehmen.

Die Aufwendungen aus Verlustiibernahme betreffen den zu l(ibernehmenden Verlust der
Grundstiicksverwaltung Lindley GmbH.

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen stammen aus Zinsen fir langfristige Bankverbind-
lichkeiten (T€ 599), Zinsen an verbundene Unternehmen fiir die Uberlassung der Liquiditat
(T€ 341) sowie dem Zinsanteil aus der Zufiihrung zur Rickstellung fiir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen mit T€ 1.
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Die Ertragsteuern enthalten Steuererstattungen fiir Vorjahre von T€ 6. Die Ertragsteuern fiir
das Ergebnis 2018 belaufen sich auf T€ 2.

Die sonstigen Steuern weisen die Kfz-Steuer aus.

E. Sonstige Angaben

Mutterunternehmen:

Seit dem 30.04.2009 ist die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Bad Homburg,
Amtsgericht Bad Homburg v.d.H., HRB 7588, mit 95,63 % zurechenbaren Stimmrechtsanteilen
die Konzernobergesellschaft. Die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Bad Hom-
burg, war damit Mutterunternehmen fiir den groRten Kreis verbundener Unternehmen. Auf-
grund von Umstrukturierungen ist seit Dezember 2014 die Rothenberger 4 x S Holding GmbH,
Frankfurt am Main, Mutterunternehmen der Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH
und damit Konzernobergesellschaft und bezieht die a.a.a. aktiengesellschaft sowie deren
Tochterunternehmen (Teilkonzern) in den Konzernabschluss ein.

Muttergesellschaft fir den kleinsten Kreis der einbezogenen Unternehmen ist die a.a.a. akti-
engesellschaft selbst.

Die Veroffentlichungen der Konzernabschlisse erfolgen im elektronischen Bundesanzeiger (e-
BANz).

Angaben nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG:

Die Rothenberger 4 x S Vermégensverwaltung GmbH, Bad Homburg, Deutschland, hat uns
am 4. Mai 2009 gemald § 21 Abs. 1 S. 1 WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der
Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine
anlageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %, 50 %
und 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105 Stimmrechte) betragt.
Davon sind der Rothenberger 4 x S Vermoégensverwaltung GmbH 6,09 % der Stimmrechte
(1.201.263 Stimmrechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Der Rothenberger 4 x S Ver-
mogensverwaltung GmbH zugerechnete Stimmrechte werden ihr dabei von der Aktionarin
Glnter Rothenberger Beteiligungen GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktienge-
sellschaft allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, zugerechnet. 84,33 % der
Stimmrechte (16.647.942 Stimmrechte) hat die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung
GmbH am 30. April 2009 durch die Auslibung ihres durch Finanzinstrumente nach § 25 Abs.
1S. 1 WpHG verliehenen Rechts, Aktien an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlage-
verwaltung zu erwerben (Durchfiihrung eines Aktienkaufvertrags), erworben.

Die Giinter Rothenberger Beteiligungen GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns
am 4. Mai 2009 gemald § 21 Abs. 1 S. 1 WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der
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Ginter Rothenberger Beteiligungen GmbH an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anla-
geverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %, 50 % und
75 % liberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105 Stimmrechte) betrdgt. Davon
sind der Glinter Rothenberger Beteiligungen GmbH 0,08 % der Stimmrechte (16.780 Stimm-
rechte) nach § 22 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WpHG und 89,55 % der Stimmrechte (17.677.842 Stimm-
rechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Der Glinter Rothenberger Beteiligungen GmbH
nach § 22 Abs. 2 WpHG zugerechnete Stimmrechte werden ihr dabei von der Aktionarin Rot-
henberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, zugerechnet. 5,32 % der
Stimmrechte (1.051.083 Stimmrechte) hat die Glinter Rothenberger Beteiligungen GmbH am
30. April 2009 durch die Austibung ihres durch Finanzinstrumente nach § 25 Abs. 1 S. 1 WpHG
verliehenen Rechts, Aktien der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung zu er-
werben (Durchfiihrung eines Aktienkaufvertrags), erworben.

Herr Glnter Rothenberger, Deutschland, hat uns am 4. Mai 2009 gemaf$ § 21 Abs. 1S. 1 WpHG
mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil von Glinter Rothenberger an der a.a.a. aktiengesell-
schaft allgemeine anlageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %, 20 %, 25
%, 30 %, 50 % und 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105 Stimm-
rechte) betragt. Davon sind Glinter Rothenberger 6,09 % der Stimmrechte (1.201.263 Stimm-
rechte) nach § 22 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WpHG und 89,55 % der Stimmrechte (17.677.842 Stimm-
rechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Glinter Rothenberger nach § 22 Abs. 1S. 1 Nr. 1
WpHG zugerechnete Stimmrechte werden lber die von ihm kontrollierte Glinter Rothenber-
ger Beteiligungen GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine
anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, gehalten. Glinter Rothenberger nach § 22 Abs. 2
WpHG zugerechnete Stimmrechte werden ihm von der Aktionarin Rothenberger 4 x S Vermo-
gensverwaltung GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine
anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, zugerechnet. 5,32 % der Stimmrechte (1.051.083
Stimmrechte) hat Gilinter Rothenberger am 30. April 2009 durch die Ausiibung des durch
Finanzinstrumente nach § 25 Abs. 1 S. 1 WpHG verliehenen Rechts der Glinter Rothenberger
Beteiligungen GmbH, Aktien an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung
zu erwerben (Durchfihrung eines Aktienkaufvertrags), erworben.
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Aufsichtsrat und Vorstand
Aufsichtsrat

Dipl. Kfm. Werner Uhde, Kelkheim/Ts.
Vorsitzender

Rechtsanwalt

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Vorsitzender des Aufsichtsrats der
-PITTLER Maschinenfabrik AG, Langen
-Deutsche Immobilien Holding AG, Bremen

Dr. Steen Rothenberger, Bad Homburg v.d.H.

Geschéaftsfuhrer der Rothenberger 4 x S
Holding GmbH

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Vorsitzender des

Aufsichtsrats der Diskus Werke AG,
Dietzenbach

Vorstand

Dipl. Kfm. Dr. Sven-G. Rothenberger,
Bad Homburg v.d.H.

Kaufmann

Vorsitzender

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Aufsichtsratsmitglied der

- Diskus Werke AG, Dietzenbach

Glnter Rothenberger, Bad Homburg v.d.H.
Stellvertretender Vorsitzender
Geschéaftsfuhrer der Glinter Rothenberger
Beteiligungen GmbH, Frankfurt am Main
Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Aufsichtsratsmitglied der

- Diskus Werke AG, Dietzenbach

- PITTLER Maschinenfabrik AG, Langen

- Maschinenfabrik Heid AG, Stockerau, Osterreich

Dipl. Kfm. Hendryk Sittig
Kelkheim/Ts. (bis zum 07. Dezember 2018)
Kaufmann
Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
- keine -
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Die Festlegung und Uberpriifung der Vorstandsvergiitung ist Aufgabe des Aufsichtsrats. Die
Vorstande erhalten eine Festverglitung. Zusatzlich erhalt Herr Dr. Rothenberger eine Tanti-
eme bis maximal T€ 70 p.a. und Herr Sittig eine Tantieme bis maximal T€ 30 p.a., die vom
Aufsichtsrat festgelegt wurde.

Vorstandsverglitung fir das Geschaftsjahr 2018 individualisiert:

Dr. Sven-G. Rothenberger
Laufende Bezlige 204.300,00 € (Vj.T€ 204)
Tantieme abgelaufenes Geschéaftsjahr _70.000,00€ (VjT€ 70)
274.300,00 € (Vj. T€ 274)

Hendryk Sittig
Laufende Beziige 160.800,00 € (Vj. T€ 160)
Tantieme abgelaufenes Geschéftsjahr _ 25.000,00 € (Vj.T€ 30)
185.800,00 € (Vj.T€ 190)
Gesamt 460.100,00 €

In diesen Bezligen sind Zuschsse fiir Sozialversicherung und Lebensversicherungen sowie die
Gewahrung einer Entschadigung fur die dienstliche Nutzung eines privaten PKW's enthalten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine jahrliche feste Verglitung von insgesamt T€ 34
(Vj. T€ 34). Bei unterjahrigem Ein- und Austritt werden die Verglitungen jeweils zeitanteilig
gewahrt. Die Auszahlung erfolgt nach der Hauptversammlung.

Daneben erhdlt der Aufsichtsrat eine erfolgsorientierte Verglitung von € 1.000,00 fiir jedes
Prozent, um das die von der Gesellschaft an die Aktionadre ausgeschiittete Dividende 4% des
Grundkapitals Gbersteigt.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf den im Lagebericht unter Punkt 6.1. enthaltenen Vergi-
tungsbericht.

Zum 31. Dezember 2018 bestanden keine Vorschiisse und Kredite an Organe und Mitglieder
des Aufsichtsrates.

Im Geschaftsjahr 2018 wurden durchschnittlich folgende Arbeitnehmer beschaftigt:

Angestellte 4 (Vj. 4)
Gewerbliche Arbeitnehmer 4 (V. 3)
Summe 8(Vj. 7)

Die Aufwendungen fir die Abschlusspriifungen durch die KPMG Aktiengesellschaft Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft betrugen in 2018 T€ 140 (Vj. T€ 122). Davon entfallen T€ 140 auf
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die Priifung des Jahresabschlusses 2018. Im Vorjahr ergab sich eine Uberdotierung der Riick-
stellung von T€ 7. Weitere Leistungen durch den Abschlusspriifer sind nicht angefallen.

Wesentliche nicht zu marktiiblichen Bedingungen zustande gekommene Geschafte mit nahe-
stehenden Unternehmen oder Personen lagen nicht vor.

Nach Ablauf des Geschéftsjahres bis zur Aufstellung des Anhanges haben sich folgende Vor-
gange von besonderer Bedeutung ergeben, die sich auf die Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Unternehmens auswirken:

- Verkauf der Liegenschaft der Grundstlicksverwaltung Jagdschankenstrafle 31 in Chemnitz.

- Abschluss eines Vertrages (iber den Verkauf der Liegenschaft Voltenseestrafle 2 in Frank-
furt.

Da mit beiden Gesellschaften Ergebnisabfiihrungsvertrage bestehen, werden sich die Ertrage
aus Gewinnabflhrung fur die Folgejahre ermaRigen, bis bei den Gesellschaften Ersatzinvesti-
tionen getatigt sind. Bei beiden Gesellschaften ist vorgesehen aus den VerauBerungsgewinnen
Riicklagen zu bilden und korrespondierend in den Steuerbilanzen Riicklagen nach § 6b EStG.
Damit scheidet eine Gewinnabfiihrung fiir die VerdauRerungsgewinne aus. Im Zusammenhang
mit den Riicklagen in der Steuerbilanz sind jedoch latente Steuern in der Bilanz der Mutterge-
sellschaft zu bilden, die das Ergebnis des Geschéftsjahres 2019 belasten werden.

Die nach § 161 AktG vorgeschriebene Erklarung zum Corporate Governance Kodex wurde im
April 2018 abgegeben und sowohl im Geschaftsbericht als auch auf der Internetseite

(http://www.aaa-ffm.de/pages/iv-finanzberichte.html) zuganglich gemacht. Die erneute Ab-
gabe der Erklarung erfolgt im April 2019.

Frankfurt am Main, den 29.03.2019

Der Vorstand

Dr. Sven-G. Rothenberger
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Zusammengefasster Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2018

Vorbemerkungen

Die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung (kurz ,a.a.a. ag” oder ,Gesell-
schaft”) ist an der Frankfurter Borse unter der Wertpapiernummer 722800 gelistet. Der Vor-
stand der Gesellschaft hat fiir das Geschaftsjahr 2018 von der Regelung des § 315 Abs. 3i.V.m.
§ 298 Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht und den Lagebericht der a.a.a. ag und des Konzerns zu-
sammengefasst. Die a.a.a. ag ist zur Aufstellung des Jahresabschlusses nach deutschem Han-
delsrecht verpflichtet. Der Konzernabschluss ist nach § 315a Abs. 1 HGB nach internationalen
Rechnungslegungsstandards aufzustellen. Soweit im Lagebericht zahlenmaRige Darstellungen
erfolgen, beziehen sich diese auf den nach deutschen Vorschriften (HGB) aufgestellten Einzel-
abschluss der a.a.a. ag und den nach internationalen Rechnungslegungsstandards (IFRS) auf-
gestellten Konzernabschluss.

1. Grundlagen des Konzerns / Unternehmens

Der Konzern der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung (,,a.a.a.-Konzern“) be-
fasste sich wie bisher mit der Immobilienverwaltung. Muttergesellschaft ist die a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung (,,a.a.a. ag“). Die Beteiligungen mit mehr als 50%
Anteilsbesitz werden im Konzern voll konsolidiert. Zum 31.12.2018 umfasst der Konzern eine
Gruppe von 13 Gesellschaften (zu Einzelheiten verweisen wir auf die im Konzernanhang ent-
haltene Aufstellung). Die Verwaltung des Immobilienportfolios erfolgt durch die Muttergesell-
schaft. Im Rahmen einer auf der Hauptversammlung vom 27.08.2007 beschlossenen Satzungs-
anderung wurde der Geschaftsgegenstand um das weitere Geschaftsfeld der Immobilienent-
wicklung fur Dritte erweitert, die Tatigkeit aber noch nicht aktiv aufgenommen. Es werden
bisher nur eigene Projekte entwickelt.

Seit dem 30. April 2009 ist die Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH, Bad Hom-
burg, Hauptaktionar. Im Vergleich zum Vorjahr ist die Unternehmensstruktur unverandert.

Der Geschaftsbereich des Konzerns umfasst die Projektentwicklung und die Immobilienver-
waltung.

Bezogen auf das zum 31.12.2018 bestehende Portfolio unterteilen sich die verwalteten Im-
mobilien in die Bereiche

- Biro- und Geschaftsimmobilien

- Hotelgebdude

- Industrieflachen
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

2. Wirtschaftsbericht

a) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2018 mit 1,5 Prozent gewachsen und befindet sich weiter
und damit im zehnten Jahr in Folge auf Wachstumskurs. (Quelle: https://www.bmwi.de/Re-
daktion/DE/Dossier/wirtschaftliche-entwicklung.html)

Ein auBergewdhnlich positives gesamtwirtschaftliches Umfeld hat den Vermietungsmarkt flr
Frankfurter Bliros auch 2018 wieder mit Uberaus erfreulichen Umsatzvolumina verwdhnt.
Auch wenn es nicht noch einmal fiir ein Rekordergebnis gereicht hat, mit 633.000 m? konnte
2018 auf dem Frankfurter Blirovermietungsmarkt das drittbeste Vermietungsjahr iberhaupt
notiert werden. (Quelle: https://www.jll.de/de/presse/exorbitantes-immobilienjahr-in-frank-

furt)

b) Geschaftsverlauf

Konzern

Da die Bestandsliegenschaften weitestgehend voll vermietet ins Geschaftsjahr gestartet sind,
hat sich die positive wirtschaftliche Entwicklung des Birovermietungsmarktes nicht in einem
wesentlichen Leerstandsabbau bemerkbar machen kénnen. Eine positive Entwicklung der
Rahmenbedingungen fihrt jedoch zu stabilen Mietverhaltnissen, die wir in unseren Liegen-
schaften vorfinden.

Auf Grund des boomenden Immobilienmarktes und Rekordpreisen fiir Objekte haben wir das
Angebot eines Investors angenommen und die Liegenschaft Voltenseestr. 2, Frankfurt zum
Ende des Jahres 2018 aufschiebend bedingt veraufRert. Der Verkauf wird jedoch erst nach Fer-
tigstellung mit dem Kaufer vereinbarten Umbauten bzw. Erweiterungsbauten wirksam.

Das Projekt Lindley befindet sich in den letzten Ziigen und wird bis Ende Mai 2019 fertigge-
stellt.

Weiterhin wurde das Objekt Jagdschankenstralie in Chemnitz im Februar 2019 verduRert. Hier
wurde jedoch ein unter dem bisherigen Verkehrswert liegender Kaufpreis erzielt, wodurch im
Konzern eine Abwertung des Objektes vorgenommen werden musste. Der Verkauf erfolgte
unter dem Gesichtspunkt, dass wir uns in vollem Umfang auf den Frankfurter Raum konzent-
rieren wollen.

Fiir das Objekt Friedrich-Ebert-Anlage 3 wurde durch den Generalunternehmer zum Jahres-
ende eine Rechnung liber Mehrleistungen und Kosten fiir Bauzeitverzogerung gestellt. Einige
Positionen der Rechnungen werden von uns bestritten. Eine Einigung hierliber konnte bis zur
Aufstellung des Jahresabschlusses nicht erzielt werden. Wir haben daher fiir die unbestritte-
nen Positionen eine Rickstellung gebildet (T€ 1.759). In Folge der dadurch entstandenen Er-
hohung der Herstellkosten ergab sich fiir das Objekt ein Wertminderungsbedarf von T€ 581.

Der Konsolidierungskreis hat sich im Geschaftsjahr gedndert. Durch den Erwerb weiterer An-
teile an der Grundstiicksverwaltung Gutleutstralle 173 GmbH erlangte der Konzern Beherr-
schung und die Gesellschaft wurde ab 01.01.2018 einbezogen. Hieraus ergibt sich fiir das Ge-
schaftsjahr ein positiver Effekt auf das Konzernergebnis von T€ 191.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Insgesamt betrdgt das operative Ergebnis (EBIT) fiir 2018 T€ 422. Damit wurden die Prognosen
im Lagebericht 2017 von einem EBIT in Hohe von T€ 2.300 nicht erreicht.

Die im Lagebericht 2017 gegebene Prognose fiir ein ausgeglichenes Konzernergebnis ohne
Sondereinfliisse ist fast eingetreten. Ohne den Verlust aus der Abwertung der Liegenschaft
JagdschankenstralRe von T€ 1.489 sowie einer erhaltenen Entschadigung fir den geplanten U-
Bahn-Bau im Bereich der Friedrich-Ebert-Anlage von T€ 450 und den Ergebnisauswirkungen
aus der Erstkonsolidierung der Liegenschaft Gutleutstralle 173 von insgesamt T€ 191 ergibt
sich ein Ergebnis von T€ -14.

Die Abweichungen zu den im Lagebericht 2017 gegebenen Prognosen sind wie folgt:

Prognose Ist Abweichung
2018 2018
EBIT (Ergebnis vor Zinsen und Steuern) T€ 2.300 T€423 T€-2.077
Umsatzrentabilitat (EBIT zu Umsatzerlésen) 52,00% 10,36% -41,64%
Eigenkapitalrentabilitat
(EBIT zu Eigenkapital) 4,90% 1,36% -3,74%
Gesamtkapitalrentabilitat 2,30% 0,56% -1,74 %

(EBIT zu Gesamtkapital)

Muttergesellschaft

Das Jahresergebnis der a.a.a. aktiengesellschaft ist durch die Abwertungen der Beteiligungs-
ansatze der beiden Chemnitzer Gesellschaften von insgesamt T€ 1.547 gepragt. Durch die Fer-
tigstellung des Objektes Friedrich-Ebert-Anlage 3 in Frankfurt sind die Umsatzerldse aus Mie-
ten um T€ 1.712 angestiegen. Das Ergebnis nach Steuern betrdgt danach T€ -1.032.

Das im Vorjahr prognostizierte leicht negative Ergebnis ohne Sondereinfliisse wurde tbertrof-
fen. Rechnet man die Abschreibung der Beteiligungswertansatze sowie eine erhaltene Ent-
schadigungszahlung von T€ 450 aus dem laufenden Ergebnis ergibt sich ein Ergebnis vor Steu-
ern ohne Sondereinfliisse von T€ 62.
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c) Ertragslage

Nach Zusammenfassungen und Saldierungen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten vorgenommen wurden, ergibt sich fiir den Konzern die folgende Ertragsiibersicht:

2018 2017 Veranderung
T€ % T€ % T€ %

Umsatzerlose 6.004 100 5.075 100 929 18
Aufwand fir als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien -1.411 -24 -2.470 -49 -1.059 -43

4.593 76 2.605 51 1.988 76
Sonstige Ertrage 568 9 2.398 45 -1.830 -76
Personalaufwand -910 -15 -807 -15 103 13
Zu-/Abschreibungen -1.100 -18 607 11 -1.707 *
Ubriger betrieblicher Aufwand -2.728 -45 -1.147 -21 1.581 *
Operatives Ergebnis 423 7 3.656 72 -3.233 -88
Zinsergebnis -793 -13 -1.163 -23 -370 -32
Steueraufwendungen -490 -8 -578 -11 -88 -15
Ergebnis der Periode -860 -14 1.915 38 -2.775 *

* Wegen mangelnder Aussagekraft wird auf die Angabe verzichtet.

Die Umsatzerlose (Mieterlose und die Erlose aus Mietnebenkosten) sind gegenliber dem Vor-
jahr um T€ 929 angestiegen. Der Anstieg entfallt auf die Mieterlése und Nebenkosten nach
Fertigstellung des Objektes Friedrich-Ebert-Anlage 3 in Frankfurt zu Beginn des Geschaftsjah-
res sowie mit T€ 233 auf die erstmals konsolidierten Umsatze der Liegenschaft Gutleutstralle
173.

Der Aufwand fir die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien ist durch geringere In-
standhaltungsaufwendungen um T€ 1.059 gegenliber dem Vorjahr vermindert, so dass insge-
samt ein gegenliber dem Vorjahr um T€ 1.988 verbessertes Rohergebnis ausgewiesen wird.
Positiven Einfluss auf das Rohergebnis hatten die Segmente Orber Stralle mit einem Roher-
gebnis von T€ 825 nach T€ 446 und Wachtersbacher StraBe mit einem Rohergebnis von T€
513 nach T€-254 im Vorjahr. Bei den (ibrigen Objekten betrug der Rohertrag T€ 2.085 nach T€
2.265 im Vorjahr.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthielten im Vorjahr mit T€ 2.345 den Gewinn aus der
VerduRerung der Liegenschaft BeethovenstralRe. Ohne das VerdauRerungsergebnis ergibt sich
ein Anstieg von T€ 515, der mit T€ 450 auf eine Entschadigungszahlung fiir den im Bereich des
Objektes Friedrich-Ebert-Anlage geplanten U-Bahn-Bau resultiert.

Der Personalaufwand ist in Folge hoherer durchschnittlicher Beschaftigtenzahlen angestiegen.
Zu Einzelheiten zu den Vorstandsvergiitungen verweisen wir auf den Verglitungsbericht.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Die Zu-/Abschreibungen enthalten T€ 621 Gewinne und T€ 1.665 Verluste aus der Anpassung
auf den beizulegenden Zeitwert der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien sowie die
planmaRigen Abschreibungen auf Sachanlagen (T€ 56). Die Zuschreibungen entfallen auf die
Segmente Orber StraBe mit T€ 219 sowie Wachtersbacher StraBe mit T€ 122, die (ibrigen Ob-
jekte haben insgesamt Zuschreibungen von T€ 280. Die Abwertungen betreffen mit T€ 581
das Segment Mainzer LandstraRe/Friedrich-Ebert-Anlage und die Gibrigen Objekte mit

T€ 1.084.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen um T€ 1.581 (ber dem Vorjahresniveau.
Dieser Anstieg entfallt im Wesentlichen auf den Verlust aus der Bewertung der Liegenschaft
JagdschankenstralRe in Chemnitz von T€ 1.489. Daneben erhohten sich die Rechts- und Bera-
tungskosten und Jahresabschlusskosten sowie Kommunikation- und Blirokosten.

Das negative Finanzergebnis hat sich gegenilber dem Vorjahr um T€ 253 verbessert. Hierin
waren im Vorjahr T€ 247 fiir die Ablosung des letzten Zinsswaps enthalten. Bereinigt um diese
Kosten ist das Zinsergebnis trotz hoherer Kreditinanspruchnahmen um T€ 6 verbessert.

Durch die vorstehend beschriebenen Einfliisse ergibt sich fiir 2018 ein negatives Periodener-
gebnis vor Steuern von T€ -370 (Vj. T€ 2.493). Nach Steueraufwendungen von T€ 490 hat sich
das Gesamtergebnis der Periode von T€ 1.915 im Vorjahr auf T€ -860 vermindert. Im sonstigen
Ergebnis der Periode werden versicherungsmathematische Veranderungen der Pensionsver-
pflichtungen sowie darauf entfallende latente Steuern ausgewiesen.

Fir den Jahresabschluss der Muttergesellschaft ergibt sich nach Zusammenfassungen und
Saldierungen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommen wurden, die
folgende Ertragsiibersicht:

2018 2017 Veranderung
T€ % T€ % T€ %

Umsatzerlose 1.712 100 1.285 100 427 33
Sachaufwand Objekte abziiglich

erhaltener Nebenkosten -133 -5 -148 -12 -15 -10
Personalaufwand -911 -36 -807 -63 104 13
Abschreibungen -603 -24 -573 -45 30 5
Sonstiger betrieblicher Aufwand

abziiglich sonstige Ertrage -168 -39 -773 -60 -605 -78
BETRIEBLICHER AUFWAND -1.815 * -2.301 * -486 -21
BETRIEBSERGEBNIS -103 -4 -1.016 * 913 90
VerauRerungsergebnis 0 * 3.945 * -3.945 *
Beteiligungsergebnis -573 -23 399 31 -972 *
Zinsergebnis -361 -14 -435 -34 74 17
Ertragsteuern 5 -0 -162 -13 -167 *
JAHRESERGEBNIS -1.032 -41 2.731 * -3.763 *

* Auf die Angabe wird wegen mangelnder Aussagefahigkeit verzichtet.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

In den Umsatzerldsen haben sich die Mieterlose der Muttergesellschaft um T€ 427 gesteigert.
Dies ist auf die erstmalige Vermietung der Friedrich-Ebert-Anlage in Frankfurt zuriickzufiihren.
Der Sachaufwand fir die Objekte beinhaltet die Energieaufwendungen, Grundsteuer, Kosten
flr Wartungen und Reparaturen und liegt durch geringere Instandhaltungsaufwendungen un-
ter dem Vorjahr. Die Personalaufwendungen sind durch durchschnittlich mehr Beschaftigte
angestiegen. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Fremdleistungen, allge-
meine Versicherungsbeitrage sowie Rechts- und Beratungskosten aber auch allgemeine Ver-
waltungskosten fiir die eigenen Objekte die nicht durch die Umlagen an die Tochtergesell-
schaften gedeckt werden. Als VerdauRerungsergebnis wird im Vorjahr der Gewinn aus der Ver-
dullerung der Liegenschaft Beethovenstralie ausgewiesen. Das Beteiligungsergebnis ist durch
Abschreibungen auf die Beteiligungswertansatze der beiden Chemnitzer Gesellschaften von
T€ 1.547 negativ. Insgesamt wird danach ein Jahresfehlbetrag von T€ 1.032 ausgewiesen.

d) Finanzlage

Der Konzern steuert sein Kapital mit dem Ziel, sicherzustellen, dass alle Konzernunternehmen
unter der Unternehmensfortfiihrungspramisse operieren kdnnen, und zugleich die Ertrage der
Unternehmensbeteiligten durch Optimierung des Verhaltnisses von Eigen- zu Fremdkapital zu
maximieren. Die Gesamtstrategie ist gegentiber 2017 unverandert.

da) Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur des Konzerns besteht aus Nettoschulden (Fremdkapitalaufnahmen abzlig-
lich Barmittel und Bankguthaben) sowie dem Eigenkapital des Konzerns. Dieses setzt sich zu-
sammen aus den ausgegebenen Aktien (gezeichnetes Kapital), der Kapitalriicklage und sons-
tigen Riicklagen, den Gewinnricklagen und den Anteilen nicht beherrschender Gesellschafter.
Das Eigenkapital des Konzerns hat sich durch das Gesamtergebnis der Periode auf T€ 45.777
vermindert und deckt rd. 44 % der langfristigen Vermogenswerte.

Die verzinslichen Darlehen von Kreditinstituten betragen insgesamt T€ 55.460. Davon sind
rund 23 % variabel verzinst. Rund 32 % der Darlehen haben eine Restlaufzeit von weniger als
einem Jahr und rund 52% haben Restlaufzeiten von mehr als finf Jahren. Die Zinssatze der
festverzinslichen Darlehen liegen im Durchschnitt bei rd. 2,6%. Fir die variabel verzinslichen
Darlehen betrug der Zinssatz 2018 rund 2,0%.

Die finanziellen Schulden haben sich gegeniiber dem Vorjahr im Saldo um T€ 7.334 erhoht.
Damit betragt der Anteil der externen Finanzierungen rd. 50% der gestiegenen Bilanzsumme.
Das Loan-to-Value-Ratio (Verhaltnis der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten zum
Marktwert der Bestandsimmobilien) ist in Folge der gestiegenen Marktwerte sowie der Zu-
gdnge mit rd. 54 % zum 31. Dezember 2018 erhoht (Vorjahr rd. 49%).
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Der Nettoverschuldungsgrad zum Jahresende stellt sich wie folgt dar:

31.12.2018 31.12.2017
_ T N | S

Bankverbindlichkeiten 55.460 46.864
Barmittel und Bankguthaben -1.149 -823
Nettoschulden 54.311 46.041
Eigenkapital 45.777 46.179
Nettoschulden zu Eigenkapital 118,64% 99,70%

Zum Abschlussstichtag weist die Bilanz der Muttergesellschaft eine Bilanzsumme von
T€ 73.778 aus. Das Eigenkapital verminderte sich um den Jahresfehlbetrag auf T€ 37.531 und
hat damit einen Anteil an der gestiegenen Bilanzsumme von rd. 51%.

db) Investitionen

a.a.a. aktiengesellschaft

Im Geschéftsjahr 2018 wurde der Umbau Liegenschaft in der Friedrich-Ebert-Anlage 3 in
Frankfurt am Main zu einem Hotel- und Biirogebaude abgeschlossen. Im Berichtsjahr waren
hierfiir noch Baukosten von T€ 2.281 zu verzeichnen, wovon T€ 1.759 auf die bereits erwahnte
Nachberechnung des Generalunternehmers entfallen. Die Finanzierung erfolgt tiber ein lang-
fristiges Darlehen. Weiter wurden umfangreichere ModernisierungsmaBnahmen in dem Ob-
jekt GutleutstraRe 163 von T€ 640 vorgenommen.

Die Anschaffung weiterer Geschaftsanteile an der Grundstiicksverwaltung Gutleustralle 173
GmbH mit einem Investitionsvolumen von T€ 2.670 wurde ebenfalls Giber ein Darlehen finan-
ziert.

Konzern

Wesentliche Zugdnge im Konzern betreffen den Neubau des Lindley Hotels mit Baukosten von
T€ 4.943, das Hotel in der Niddastrafle mit Baukosten von T€ 652 und Voltenseestralle 2 mit
T€ 238. Daneben erfolgten Investitionen in Betriebs- und Geschéaftsausstattung von rd. T€ 250.
Einzelangaben ergeben sich aus dem Konzernanhang.
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dc) Liquiditat
Die Kapitalflussrechnung flir den Konzern ist in Anlage 4.1 des Konzernabschlusses dargestellt.

Die Veranderung des Finanzmittelbestands sowie die dafiir ursachlichen Mittelbewegungen
fiir die Muttergesellschaft werden anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung aufge-
zeigt:

2018 2017
T€ T€

1. Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Periodenergebnis -1.032 2.732
+  Abschreibungen 2.151 538
-/+ Gewinne/Verluste aus Anlageabgingen 34 -3.945
+/-  Zu-/Abnahme der Riickstellungen 1.809 458
-/+ Zu-/Abnahme Forderungen und lbrige Aktiva 966 -4.766
+/-  Zu-/Abnahme Verbindlichkeiten 1.146 490

Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit 5074 -4.493
2. Cash flow aus der Investitionstatigkeit
+ Einzahlungen aus Anlageabgdngen 0 7.400
- Investitionen in Anlagevermaogen -5.590 -2.062

Cash flow aus der Investitionstatigkeit . -3831 5.338
3. Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit

Neuaufnahme von Bankverbindlichkeiten 2.670 740

Tilgung von Bankverbindlichkeiten -1.561 -2.543

Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit 1109  -1.803
4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Verdanderungen Summe 1-3 593 -958

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 423 1.381

Finanzmittelfonds am Ende der Periorde 1016 423
5. Zusammensetzung der Finanzmittelfonds

Liquide Mittel 1.016 423

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.016 423

Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist gut. Es sind keine Engpasse zu erwarten. Durch die Zu-
flisse der Kaufpreise aus den beiden verdauBerten Objekten werden auch nach Tilgung der
damit verbundenen Finanzierungen geniigend Uberschiisse verbleiben um kurzfristigen Liqui-
ditatsbedarf zu decken.
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e) Vermogenslage

Aus den Bilanzen der letzten beiden Geschaftsjahre ergeben sich nach Zusammenfassungen

die folgenden Vermaogens- und Kapitalstrukturen:

Konzern

als Finanzanlagen gehaltene
Immobilien

Immaterielle Vermégenswerte
und Sachanlagen

latente Steueranspriiche
Finanzanlagen

langfristige Vermogenswerte

Forderungen und sonstige
Vermoégenswerte

flissige Mittel
Zur VerauRerung bestimmte
Vermdgenswerte

kurzfristige Vermoégenswerte

Summe Vermégenswerte

Eigenkapital

Minderheitsanteile an Personengesell-
schaften

finanzielle Schulden
Pensionsverpflichtungen
latente Steuerschulden

langfristige Schulden

finanzielle Schulden

Ubrige Riickstellungen
Ubrige Verbindlichkeiten

kurzfristige Schulden

Summe Eigenkapital und Schulden

2018 2017 Veranderung

T€ % T€ % T€ %
103.605 93,0 95.637 97,1 7.968 8
511 0,7 289 0,3 222 70
38 0,0 0 0,0 38 *
0 0,0 892 0,9 -892 *
104.154 93,7 96.818 98,3 7.293 8
3.225 2,9 822 0,9 2.403 *
1.149 1,0 823 0,8 326 40
2.634 2,4 0 0,00 2.634 *
7.009 6,3 1.645 1,7 5.363 *
111.162 100,0 98.463 100,0 12.699 13
45.773 41,2 46.179 46,9 -406 -1
1.154 1,0 1.071 1,1 83 8
37.413 33,7 40.725 41,4 -3.312 -8
15 0,0 15 0,0 0 0
3.231 2,9 2.271 2,3 960 42
41.813 37,6 44.082 44,8 -2.269 -5
18.046 16,3 6.139 6,2 11.907 *
2.270 2,0 682 0,7 1.588 *
3.260 2,9 1.381 1,4 1.879 *
23.576 21,2 8.202 8,3 15.374 *

111.162 100,0 98.463 100,0 12.699

* Wegen mangelnder Aussagefahigkeit wird auf die Angabe verzichtet.

Die Bilanzsumme des Konzerns hat sich gegeniiber dem Vorjahr um rd. 13% erhéht. Dies ist
auf die erstmalige Einbeziehung der Grundstlicksverwaltung GutleutstraBe 173 GmbH sowie
auf Zugange bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und Sachanlagen zurlickzu-
flihren. Die Finanzierung erfolgte weitgehend aus der Erhohung der Bankverbindlichkeiten.

Seite 9 von 24
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Das Eigenkapital hat sich um das Gesamtergebnis der Periode vermindert und betragt nun
41,2% der gestiegenen Bilanzsumme.

Die langfristigen finanziellen Schulden haben sich durch planmaRige Tilgungen um T€ 3.312

vermindert, wahrend die kurzfristigen finanziellen Schulden durch eine Zwischenfinanzierung
um T€ 11.907 angestiegen sind. Die (ibrigen Verbindlichkeiten haben sich ebenfalls erhoht.

Muttergesellschaft

2018 2017 Verdanderung

T€ % T€ % T€ %
Immaterielles Vermogen und Sachanlagen 30.517 41,4 28.250 39,9 2.267
Finanzanlagen 29.181 39,6 28.043 39,7 1.138
ANLAGEVERMOGEN 59.698 81,0 56.293 79,6 3.405
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 73 0,0 27 0,0 46 *
Forderungen gegen
verbundene Unternehmen 12.701 17,2 13.532 19,1 -831 -6
flissige Mittel 1.016 1,4 423 0,6 593 *
Sonstige Aktiva 290 0,4 471 0,7 -181 -38
UMLAUFVERMOGEN 14.080 19,0 14.453 20,4 -373 -3
AKTIVA 73.778 100,0 70.746 100,0 3.032 4
EIGENKAPITAL 37.531 50,9 38.563 54,5 -1.032 -3
Pensionsverpflichtungen 14 0,0 14 0,0 0 0
Bankverbindlichkeiten
langfristig 20.568 27,9 21.637 30,6 -1.069 -5
Fremdkapital langfristig 20.582 27,9 21.651 30,6 -1.069 -5
Sonstige Riickstellungen 2.623 3,5 814 1,3 1.809 *
Bankverbindlichkeiten kurzfristig 3.595 4,9 1.417 2,0 2.178 *
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 282 0,3 213 0,3 69 32
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 8.379 11,4 7.804 11,0 575 7
Sonstige Verbindlichkeiten 786 1,1 284 0,3 502 *
Fremdkapital kurzfristig 15.665 21,2 10.532 14,9 5.133 49
PASSIVA 73.778 100,0 70.746 100,0 3.032 4

* Wegen mangelnder Aussagefahigkeit wird auf die Angabe verzichtet.

Die Bilanzsumme des Mutterunternehmens hat sich gegeniliber dem Vorjahr um rd. 4% er-
hoht. Dies resultiert im Wesentlichen aus Zugangen im Anlagevermdégen. Die Finanzierung er-

folgt durch ein neues Darlehen.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Die Vermogenslage des Konzerns und der Muttergesellschaft sind geordnet. Die langfristigen
Vermogenswerte sind weitgehend durch Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten finan-
ziert.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr ist der Konzernumsatz um 18 % von T€ 5.075 auf T€ 6.004
gestiegen. Gleichzeitig verminderte sich auch der Aufwand fiir als Finanzinvestitionen gehal-
tene Immobilien, so dass das Rohergebnis (Umsatzerlése abziglich Aufwand fir als Finanzin-
vestitionen gehaltene Immobilien) um T€ 1.988 liber dem Vorjahr liegt. Das Ergebnis vor Zin-
sen und Steuern (EBIT) hat sich um T€ 3.033 vermindert, da gegenliber dem Vorjahr nur ge-
ringe Werterhéhungen in den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu verzeichnen wa-
ren und ein Verlust aus dem Bewertungsergebnis wegen Verkauf der Liegenschaft Jagdschan-
kenstraBe angefallen ist. Die Nettoverschuldung stieg von 99,7 % auf 118,6 %. Trotz gestiege-
ner Bilanzsumme verfiigt der Konzern lber eine noch hohe Eigenkapitalquote von 41,2 % (Vj.
47,0%).

Die Muttergesellschaft hatte ebenfalls aus der Vermietungstatigkeit einen Umsatzanstieg von
T€ 427 auf T€ 1.712. Nachdem im Vorjahr aus dem Verkauf einer Liegenschaft T€ 3.945 Ge-
winn erzielt werden konnte, waren im Berichtsjahr Abschreibungen auf Wertansatze von zwei
Unternehmen von insgesamt T€ 1.547 notwendig, so dass ein Ergebnis vor Steuern und Zinsen
von T€ -96 nach T€ 3.327 im Vorjahr ausgewiesen wird. Das Ergebnis nach Steuern betragt
danach T€-1.032. Die Nettoverschuldung betragt 61,7% (Vj. 58,7%) und die Eigenkapitalquote
50,9% (Vj. 54,5%).

f) Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Finanzielle Leistungsindikatoren

Im Rahmen der Uberwachung und Steuerung des Konzerns werden finanzielle Leistungsindi-
katoren verwendet. Einige Faktoren wie Netto-Verschuldungsgrad und Eigenkapitalquote
wurden bereits in den vorstehenden Ausfiihrungen angegeben. Darliber hinaus ergeben sich
fiir den Konzern folgende Kennzahlen welche der Uberwachung und Steuerung des Konzerns
unterliegen:

2018 2017
EBIT (Ergebnis vor Zinsen und Steuern) T€ 422 T€ 3.656
Umsatzrentabilitat (EBIT zu Umsatzerl6sen) 10,36% 72,04%
Eigenkapitalrentabilitat
(EBIT zu Eigenkapital) 1,36% 7,94%
Gesamtkapitalrentabilitat 0,56% 3,71%

(EBIT zu Gesamtkapital)
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Fir die Eigenkapitalquote wird fiir das Geschaftsjahr 2019 ein Anstieg erwartet. Die Abwick-
lungen der Verkaufe der Liegenschaften Jagdschankenstrafle in Chemnitz sowie Voltensee-
stralle in Frankfurt werden zu einem Riickgang der Vermogenswerte von rd. € 10 Mio. flhren.
Demgegeniiber stehen die restlichen Herstellkosten fiir das Hotelprojekt Lindley sowie die
Umbaukosten fiir das Objekt NiddastraRe, die jedoch wesentlich geringer sind. Zusatzlich wird
das Eigenkapital aus dem erwarteten Ergebnis ohne Sondereinfliisse hoher ausfallen.

Der Netto-Verschuldungsgrad wird sich in 2019 durch Tilgungen der Bankverschuldung fiir die
verauBerten Objekte wieder verbessern. Die zum Stichtag ausgewiesenen fllissigen Mittel
werden fir die Umbaukosten verbraucht und die Finanzierung der Baukosten fiir das Lindley
Hotel erfolgt durch Inanspruchnahme einer Kreditlinie flir das Projekt.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft war im Berichtsjahr weiterhin darum bemiiht, samtliche Kundenanfragen in-
nerhalb kilrzester Zeit zu bearbeiten und die Zufriedenheit der Mieter sicherzustellen. Durch
weitere Verbesserungen der internen Struktur und insbesondere der EDV-Systeme gehen wir
davon aus zukiinftig noch besser auf die Probleme unserer Mieter reagieren zu kénnen.

Die Gesellschaft verursacht groRBenbedingt keine wesentlichen, die Umwelt beeintrdchtigen-
den Emissionen. Durch stetige Modernisierung des Immobilienbestandes, insbesondere der
Leuchtmittel, sowie der Arbeitsmittel werden Energieverbrauche und Emissionen gesenkt.

g) Gesamtaussage

Konzern

Im Konzern konnte das Rohergebnis infolge gestiegener Mieterlésen und geringere Aufwen-
dungen fir als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien um T€ 1.988 auf T€ 4.593 gestei-
gert werden.

Das EBIT ist wesentlich beeinflusst durch die das Bewertungsergebnis aus dem Verkauf der
Liegenschaft in Chemnitz sowie weiterer Wertveranderungen. Insgesamt betragt das opera-
tive Ergebnis (EBIT) fiir 2018 T€ 422. Damit wurden die Prognosen im Lagebericht 2017 nicht
erreicht.

Die im Lagebericht 2017 gegebene Prognose fiir ein ausgeglichenes Konzernergebnis ohne
Sondereinfliisse ist eingetreten. Ohne den Verlust aus der Bewertung wegen der Verdullerung
der Liegenschaft JagdschankenstrafRe von T€ 1.489 sowie einer Entschadigung fiir den geplan-
ten U-Bahn-Bau im Bereich der Friedrich-Ebert-Anlage von T€ 450 und den Ergebnisauswir-
kungen aus der Erstkonsolidierung der Liegenschaft GutleutstraBe 173 von insgesamt T€ 191
ergibt sich ein Ergebnis von T€ -14.

Das auf die Konzerngesellschafter entfallende Eigenkapital hat sich durch den Jahresfehlbe-
trag vermindert wahrend die Anteile nicht beherrschende Gesellschafter durch die Erstkonso-
lidierung der Grundstiicksverwaltung Gutleutstrafe 173 GmbH anstiegen. Die Neuaufnahme
von kurzfristigen Zwischenfinanzierungen fir die im Bau befindlichen Objekte fiihrte zu einem
Anstieg der Nettoverschuldungsgrades auf 118,64%. Die Bilanzsumme im Konzern hat sich
durch die Erstkonsolidierung der Grundstiicksverwaltung GutleutstraBe 173 sowie die Inves-
titionen in die Objekte erhoht. Im Zusammenhang mit den Zugangen bei den als Finanzanlagen
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gehaltenen Immobilien wurde eine Riickstellung fiir eine von dem Generalunternehmer fir
das Objekt Friedrich-Ebert-Anlage 3 gestellte Rechnung tiber nachtragliche Herstellkosten so-
wie Bauzeitverzogerungen in Hohe von T€ 1.759 gebildet. Eigenkapital und langfristige Schul-
den decken die langfristigen Vermogenswerte zu 84,00%.

Muttergesellschaft

Auch bei der Muttergesellschaft haben sich die Mieterldse nach Fertigstellung des Objektes
Friedrich-Ebert-Anlage 3 gesteigert. Der Sachaufwand fiir die Objekte ist leicht zuriickgegan-
gen. Das Jahresergebnis ist durch die Abwertung der Beteiligungsansatze der beiden Chem-
nitzer Gesellschaften von insgesamt T€ 1.547 gepragt. Das negative Zinsergebnis konnte ge-
genliber dem Vorjahr trotz hoherer Kreditinanspruchnahme um T€ 74 verbessert werden. Ins-
gesamt wird ein Jahresfehlbetrag von T€ -1.032 ausgewiesen.

Das Eigenkapital hat sich durch den Jahresfehlbetrag auf T€ 37.531 verringert und betragt nun
50,90% der gestiegenen Bilanzsumme. Auch hier tragt die Riickstellung flir die Rechnung des
Generalunternehmers fiir das Objekt Friedrich-Ebert-Anlage 3 zu dem Anstieg der Bilanz-
summe bei. Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital decken das Anlagevermégen zu 97,00
%.

3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1. Prognosebericht

Grundlage der Prognose fiir das folgende Geschaftsjahr ist, dass fir 2019 von einem Wirt-
schaftswachstum von ca. 1,0 % ausgegangen wird. (Quelle:https://www.bmwi.de/Redak-
tion/DE/Dossier/wirtschaftliche-entwicklung.html). Fir die Gesellschaft maRgeblich ist jedoch
der Ausblick auf den Frankfurter Biromarkt. Hier gehen wir zum einen von einer stabilen
Nachfrage aus, zum anderen sind auch wir verhalten optimistisch, dass der Brexit deutlich
positive Impulse flir den Standort Frankfurt auslésen wird.

Die Beendigung wesentlicher Mietverhaltnisse ist nicht absehbar. Die Fertigstellung des Pro-
jektes “Lindley Hotel” wird Ende Mai 2019 erfolgen, so dass hieraus erst spater als angenom-
men Ertrage zu erwarten sind.

Fiir den Konzern werden die Umsatzerlése nach dem Verkauf der beiden Objekte Voltensee-
straBBe und Jagdschankenstralle trotz der zuflieRenden Mieten fiir das Lindley Hotel ab der
zweiten Jahreshalfte unter den Umsatzerldsen des Jahres 2018 liegen. Bei den Aufwendungen
flr als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien erwarten wir keine wesentliche Steigerung.
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sollten ohne Sondereinflisse wieder auf das Ni-
veau von 2017 sinken. Auch bei den Zinsaufwendungen wird nach der Tilgung der mit den
verduBerten Immobilien zusammenhdngenden Darlehen mit einem leichten Riickgang ge-
rechnet. Danach erwarten wir fiir den Konzern 2019 ein positives Ergebnis vor Steuern. Wert-
veranderungen der Immobilien sind hierbei nicht berticksichtigt.

Die Tilgung der mit den verkauften Objekten zusammenh&dngenden Darlehen wird zu einer
Verbesserung des Nettoverschuldungsgrades flihren. Die im Zusammenhang mit der bereits
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erwdhnten Rechnung des Generalunternehmers fiir das Objekt Friedrich-Ebert-Anlage 3 zu
leistenden Zahlungen kdénnen aus den zuflieRenden Kaufpreisforderungen sowie den laufen-
den Ertragen erbracht werden.

Zu den einzelnen Liegenschaften:

Unbebaute Grundstiicke in Sossenheim

Die Grundstiicke befinden sich im Umlegungsverfahren. Eine rechtskraftige Zuteilung ist je-
doch noch nicht erfolgt. Die Gesellschaft erzielt lediglich Zinsertrage aus konzerninternen Dar-
lehen und ist daher fiir das Konzernergebnis nicht von Bedeutung.

Voltenseestr. 2 in Frankfurt am Main

Das Objekt wurde zum Ende des Jahres 2018 aufschiebend bedingt verduliert, daher wird fiir
2019 keine Prognose abgegeben.

Wachtersbacher Str. 83 in Frankfurt am Main

Das Objekt war im Berichtsjahr 2018 fast vollvermietet, die Mieterldse sind im Vorjahresver-
gleich stabil geblieben. Fiir das Jahr 2019 rechnen wir bei weiterhin stabilen Mietertragen mit
einem verbesserten Ergebnis.

Orber StraRe in Frankfurt am Main

Die Brandschutzrelevanten MalRnahmen konnten im Jahre 2018 nicht vollstandig ausgefiihrt
werden, so dass die Fertigstellung der BrandschutzmalBnahmen fiir das Jahr 2019 geplant ist.
Wir erwarten keine ungewdhnlichen Geschaftsvorfalle und rechnen weiterhin mit einem po-
sitiven Geschaftsverlauf.

Annaberger Str. 231 in Chemnitz

Die Vertragsverhandlungen Uber eine Verlangerung des Pachtvertrages sind noch nicht abge-
schlossen. Sollte keine Verlangerung erfolgen, waren vor einer Neuvermietung wesentliche
Modernisierungen an den Gebauden vorzunehmen, die zu langeren Mietausfallen fihren. In-
sofern kann hier fiir 2019 keine Prognose abgegeben werden.

Jagdschankenstr. 17 in Chemnitz
Das Objekt wurde Anfang 2019 verduBert. Daher geben wir keine Prognose fiir 2019 ab.
Gutleutstralle 163 — 167 in Frankfurt am Main

Fiir die zum Friihjahr 2018 gekiindigte Etage konnte ein Nachmieter gefunden werden. Diese
Etage wurde renoviert. Aus diesem Grund lagen die Mieterlose fur das Jahr 2018 leicht unter
den Mieterlésen in 2017. Mit Fertigstellung der Renovierungsmalinahmen im Februar 2019,
werden wir voraussichtlich hohere Mieterlose als im Jahre 2018 generieren.
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Hotel in Frankfurt-Sossenheim

Durch die langfristige Vollvermietung rechnen wir mit unveranderten positiven Ergebnissen in
den nachsten Jahren.

Friedrich — Ebert - Anlage 3 in Frankfurt am Main

Das Objekt wurde zum Jahreswechsel 2017/2018 fertiggestellt, so dass wir ab dem Jahr 2018
die prognostizierten Mieteinnahmen fiir das Objekt einnehmen konnten. Diese werden auf
Grund vertraglicher Vereinbarungen ab dem Jahr 2019 nochmals steigen, so dass wir fir die
Zukunft auf Grund der langfristigen Vertrage mit hohen stabilen Mieterlésen rechnen.

Moselstrafle 40 in Frankfurt am Main

Aus dem voll vermieteten Objekt erwarten wir auch fiir die kommenden Jahre unveranderte
positive Ergebnisse.

Lidley Hotel in Frankfurt am Main

Auf Grund von Verzoégerungen im Bauablauf wird sich die Inbetriebnahme des Objektes auf
Ende Mai 2019 verschieben. Aufgrund der zu erwartenden Mietzahlungen rechnen wir mit
einem positiven Ergebniseffekt.

NiddastraRe 39-41 in Frankfurt am Main

Das aus zwei Grundstiicken bestehende Hotelobjekt soll weiterhin als Hotel genutzt werden.
Die Planungsphase fiir das Objekt ist noch nicht abgeschlossen. Wir gehen davon aus, dass das
Objekt nach erfolgter Revitalisierung Ende 2020 wieder in Betrieb gehen kann.

GutleutstraRe 173 in Frankfurt am Main

Das Hotel ist langfristig an einen Betreiber verpachtet. Wir erwarten auch fir das Jahr 2019
ein Ergebnis auf Vorjahresniveau.

Gesamtaussage

Fir das Geschaftsjahr 2019 erwarten wir fiir den Konzern ein leicht positives Ergebnis vor
Steuern und Sondereinflissen. Die Zinsaufwendungen werden durch Tilgungen von Darlehen
der Verkauften Objekte und einer geplanten Umfinanzierung Zinsintensiver Darlehen unter
den Aufwendungen fiir 2018 liegen. Mit der Fertigstellung des Lindley-Projekts Ende Mai
2019, erwarten wir ab dem 2. Halbjahr einen deutlichen Anstieg der Mieten.
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Prognose
2019
EBIT (Ergebnis vor Zinsen und Steuern) T€ 2.100
Umsatzrentabilitat (EBIT zu Umsatzerldsen) 37,00%
Eigenkapitalrentabilitat
(EBIT zu Eigenkapital) 4,50%
Gesamtkapitalrentabilitat 2,00%

(EBIT zu Gesamtkapital)

Fiir die Muttergesellschaft wird von leicht erhohten Mietertragen ausgegangen. Der Sachauf-
wand fir die Objekte sollte auf dem Niveau des Jahres 2018 verbleiben. Bei dem Personalauf-
wand ist mit einem leichten Rickgang durch das Ausscheiden des zweiten Vorstandes zu rech-
nen. Die Ubrigen Aufwendungen werden ohne Sondereffekte in Hohe des Vorjahres erwartet.
Das Beteiligungsergebnis wird ohne Sondereffekte geringer ausfallen, da die VeraufRerungs-
gewinne aus den Objekten VoltenseestraBe 2 und Jagdschankenstrafle in den Gesellschaften
reinvestiert werden sollen und aufgrund dessen Riicklagen in den Gesellschaften gebildet wer-
den. Damit scheidet eine Ergebnisabflihrung fir diese Gewinne aus. Somit wird fiir die Mut-
tergesellschaft ein ausgeglichenes Ergebnis vor Steuern und ohne Sondereinflisse.

3.2. Risikobericht

Der Vorstand der Muttergesellschaft befasst sich intensiv mit Risiken der kiinftigen Entwick-
lung. Uber die beabsichtigte Geschéaftspolitik und grundsatzliche Fragen der Unternehmens-
planung, insbesondere die Finanz-, Investitions- und Personalplanung, erhalt der Aufsichtsrat
die notwendigen Informationen, um im Zusammenwirken mit dem Vorstand zu einer Verbes-
serung der internen und externen Unternehmensiiberwachung zu kommen. Er hat geeignete
MaBnahmen getroffen, um Entwicklungen, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden
konnen, frih zu erkennen. Potentielle Risiken werden im Risikomanagementsystem anhand
geeigneter Indikatoren erfasst und klassifiziert und auf ihre méglichen Auswirkungen gepriift.
Dies ermoglicht die Auswahl geeigneter MalBnahmen zur Bewaltigung der spezifischen Risi-
ken. Das Uberwachungssystem bezieht sich auf die Unternehmensplanung mit Finanz- und
Liquiditatsplanung, Ergebnisplanung, Investitionsplanung und Fragen des Personalbedarfs.
Besondere Bedeutung kommt der Vermietungssituation mit der Leerstandsentwicklung zu.
Dabei ist im System auch ein Soll/Ist-Vergleich vorhanden. Zur Vermeidung von Forderungs-
ausfallrisiken werden die offenen Forderungen intensiv liberwacht, so dass zeitnah alle not-
wendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen, um die Chancen der Realisierung von For-
derungen zu erhéhen.
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Die Risikostrategie der Gesellschaft sieht vor:

e Das Portfolio durch selektive Verkaufe und Zukdufe sowohl strukturell zu verbessern
als auch auf den GrofRraum Frankfurt zu fokussieren.

e Durch aktive Zusammenarbeit mit samtlichen namhaften Maklerhdusern die Leer-
standszeiten zu minimieren und freigewordene Flachen wieder dem Markt zuzufiihren
und flexibel auf die Anforderungen des Marktes zu reagieren.

e Durch aktives Bestandsmanagement und stetige personliche Kontakte mit den Mie-
tern die Zahlungsausfalle zu minimieren und die Mieter langfristig zu binden.

e Konservative Finanzierungsstrategie mit Einem festen Zinssatz und einer Laufzeit von
mindestens 10 Jahren.

Im Einzelnen ist die Gesellschaft folgenden spezifischen Risiken ausgesetzt:
1. Immobilienmarktrisiko

Grundsatzlich ist der Markt fiir Immobilien vom gesamtwirtschaftlichen Umfeld und dem da-
raus resultierenden Nachfrageverhalten der Marktteilnehmer beeinflusst. Der Immobilien-
markt ist von zahlreichen, sich zum Teil auch gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhangig
und unterliegt Schwankungen, die nicht vorhersehbar und durch die a.a.a. ag nicht beeinfluss-
bar sind. Eine Korrelation mit einem bestimmten anderen Markt ist nicht erkennbar; folgende
Faktoren spielen fiir die Marktentwicklung eine Rolle:

a) gesamtwirtschaftliches Wachstum, Zinsniveau und die Erwartungen der Unterneh-
men Uber die zukiinftige wirtschaftliche Entwicklung,

b) daraus resultierend das Angebot und die Nachfrage an den Immobilienmarkten un-
ter Beruicksichtigung von lagespezifischen Besonderheiten,

c) die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen.
2. Vermietungsrisiko
Die Objekte der Gesellschaft sind im Wesentlichen voll vermietet.

Die Mieteinnahmen verteilen sich - auller bei den langfristig vermieteten Hotelobjekten - auf
verschiedene Mieter pro Objekt. Durch diese Konstellation wird der vollstandige Leerstand
einzelner Objekte bei Auszug eines Mieters vermieden.

Fiir die Gesellschaft besteht jederzeit das Risiko, dass auslaufende Mietvertrage nicht verlan-
gert werden, oder die Leerstande nicht vermietet werden kénnen. Diesen Risiken wird durch
aktives Bestandsmanagement sowie durch die Zusammenarbeit mit samtlichen namhaften
Maklerhdusern entgegengewirkt.
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Eine besondere Risikosituation ist zurzeit im Immobilienbesitz des Konzerns nicht ersichtlich.
Wenn zeitlich befristete Mietvertrage auslaufen wird durch friihzeitige Kontaktaufnahme si-
chergestellt, dass im Falle einer Beendigung des Vertrages ohne zeitliche Verzégerung mit der
Neuvermietung begonnen werden kann.

3. Baukostenrisiko, Bauzeitverldngerungsrisiko

Die Strategie der Gesellschaft sieht sowohl die aktive Bestandshaltung als auch in dargestell-
tem Umfang Projektentwicklungen vor. Dabei kdnnen im Zuge von Modernisierungen und
Neubauten Risiken wie Kostenliberschreitung, Terminverzug als auch Mangel in der Bauaus-
fihrung entstehen.

Um diesen Risiken entgegenzuwirken bedient sich die Gesellschaft bei Bauprojekten externer
Berater, um im Prozess der Projektentwicklung Risiken friihzeitig zu identifizieren und entge-
genwirken zu kdnnen. Im Zuge regelmaRiger Projektmeetings werden dabei entsprechende
MaBnahmen zur Risikosteuerung erarbeitet.

In der Baubranche herrscht eine extreme Hochkonjunktur. Dadurch wird zum einen die Ver-
fligbarkeit geeigneter Handwerksbetriebe eingeschrankt, zum anderen muss mit hohen Preis-
steigerungen gerechnet werden. Beim Lindley-Projekt haben wir dies durch die erfolgten Ein-
zelvergaben besonders deutlich gespirt. Etliche Unternehmen haben lhre Verfligbarkeit erst
mit einer extremen Vorlaufzeit signalisiert. Insgesamt mussten wir feststellen, dass die Preise
zum Teil deutlich Giber den von unserem erfahrenen Projektteam kalkulierten Preisen liegen.
Die Kombination hieraus resultiert in einer verzégerten Fertigstellung und héheren Kosten.

4. Bewertungsrisiko

Die Immobilien der a.a.a. ag werden in der Konzernbilanz mit ihrem beizulegenden Zeitwert
gemald 1AS 40 ausgewiesen. Die Bewertung der Immobilien erfolgt durch einen 6ffentlich be-
stellten und vereidigten Sachverstandigen. Da die Bewertungen von Immobilien durch zahl-
reiche Faktoren beeinflusst werden, kénnen Veranderungen in der Bewertung auftreten, die
auch Auswirkungen auf die in der Bilanz ausgewiesenen Wertansatze haben.

5. IT-Risiken

Die Zuverlassigkeit und Sicherheit des IT-Systems wird durch einen externen IT-Dienstleister
sichergestellt, da ein Ausfall der IT-Systeme zur Unterbrechung der Geschaftstatigkeit und so-
mit hoheren Kosten flihren kann. Ein redundantes System schiitzt vor Datenverlust und hohen
Ausfallzeiten.

6. Personalrisiken

Mit dem vorhandenen Team koénnen wir alle relevanten Aufgaben erfiillen. Durch das Aus-
scheiden von Herrn Sittig wurde ein technischer Bauleiter eingestellt, der die Aufgaben in der
Projektsteuerung vollumfanglich betreut. In Teilbereichen setzen wir auf die Unterstltzung
spezialisierter, externer Berater. Der Umgang zwischen Mitarbeitern, Beratern und Flihrungs-
kraften ist dabei von Respekt und dem Bewusstsein gepragt, dass die Unternehmensziele nur
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gemeinsam erreicht werden kénnen.
7. Rechtsrisiken

Rechtsrisiken umfassen das Risiko nachteiliger Wirkungen durch neue gesetzliche Regelungen,
Unwirksamkeit oder Mangelhaftigkeit vertraglich vereinbarter Bestimmungen sowie deren
mangelnde Durchsetzbarkeit vor Gericht. Zur Vermeidung solcher Risiken setzt die Gesell-
schaft jeweils anerkannte Fachleute wie Rechtsanwalte Architekten etc. zur Prifung und Er-
stellung von Vertragen und Antragen ein.

8. Risiken im Finanzbereich

Risikofaktoren im Finanzbereich sind das Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiko.

Fiir den Konzern ist im Wesentlichen das Zinsrisiko gegeben. Das Zinsrisiko ist das Risiko,
dass der beizulegende Zeitwert oder kiinftige Cashflow eines Finanzinstrumentes aufgrund
von Anderungen der Marktzinssatze schwankt. Um diesem Risiko nicht ausgesetzt zu sein
werden mit wenigen Ausnahmen langfristige, festverzinsliche Darlehen abgeschlossen.
Kurzfristig variabel verzinsliche Darlehen werden nur bei entsprechender Prognose fir die
Zinsentwicklung abgeschlossen. Da es sich dabei zudem um kurze Laufzeiten wahrend Bau-
phasen handelt, sieht die Gesellschaft hieraus keine wesentlichen Risiken. Kreditrisiken be-
stehen nur in begrenztem Umfang. Bei den Forderungen belauft sich das maximale Ausfallri-
siko auf den Buchwert. Das Ausfallrisiko wird durch Richtlinien, Verfahren und Kontrollen des
Konzerns fir das Ausfallrisikomanagement bei Kunden gesteuert. Ausstehende Forderungen
werden regelmaRig Giberwacht.

Das Liquiditatsrisiko wird durch konzernweite Finanzplanung weitgehend abgesichert. Die zu
erwartende Entwicklung der Liquiditat wird jahrlich im Voraus erstellt und auf Basis der Ist-
Daten zeitnah aktualisiert.

Risikosituation

Die vorhandenen Kontroll- und Uberwachungssysteme und das Berichtswesen an den Auf-
sichtsrat und Vorstand haben sichergestellt, dass Risiken erkannt und minimiert werden, dass
nicht vermeidbaren Risiken entgegengewirkt wird und der Aufsichtsrat seine Kontrollfunktion
ausiiben kann. Der Vorstand sieht die Verpflichtungen des Risikomanagements durch die
Malnahmen erfullt.

Gegen die Risiken des Geschafts hat sich die a.a.a. ag ausreichend versichert. Die Immobilien
sind gegen Sachschdaden sowie Mietverluste versichert. Eine Haftpflichtversicherung besteht
ebenfalls.

Wir sehen derzeit keine bestandsgefiahrdenden Risiken fiir die Muttergesellschaft und die
Tochtergesellschaften.
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3.3. Chancenbericht
Wir beobachten auch weiterhin den Markt, um unser Portfolio erganzen zu kénnen.

Wie der Erwerb der NiddastraRe in 2017 gezeigt hat, ist es trotz der tUberhitzten Marktsitua-
tion noch moglich, Objekte zu verniinftigen Preisen zu erwerben und zu entwickeln. Sollte sich
in 2019 eine Moglichkeit ergeben, werden wir die Gewinne aus den Objektverkaufen hierzu
nutzen.

Gleichzeitig kann die Marktlage fiir uns die Moglichkeit bieten, einzelne Objekte mit Gewinn
zu verauRern.

3.4. Wesentliche Merkmale des internen Kontrollsystems und des Risikomanage-
ments im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Im Rahmen der Analyse von Risikofaktoren und bestandsgefahrdenden Risiken wird auch die
Kontrolle der rechnungslegungsrelevanten Prozesse vorgenommen. Samtliche Funktionen im
Bereich der Rechnungslegungsprozesse sind eindeutig zugeordnet. Die im Rechnungswesen
eingesetzten EDV-Systeme sind gegen unbefugten Zugriff geschiitzt und die Daten sind durch
die eingerichteten Sicherungssysteme jederzeit wiederherstellbar. Eine Notfallplanung fir
den Ausfall der Systeme liegt vor. Es wird ausschlief8lich Standardsoftware eingesetzt. Die am
Rechnungslegungsprozess beteiligten Personen sind entsprechend qualifiziert. Die Vollstan-
digkeit und Richtigkeit von Daten des Rechnungswesens werden durch Kontrollen Dritter im
Rahmen der Halbjahresberichterstattung Gberprift. Bei allen rechnungslegungsrelevanten
Prozessen wird durchgdngig das Vier-Augen-Prinzip angewendet. Aufgrund der personellen
Struktur kann es durch den langeren Ausfall von Personen in Schlisselpositionen, insbeson-
dere im Rechnungswesen, zu Storungen der Betriebsablaufe kommen. In diesen Fallen kann
die Gesellschaft jederzeit auf einen Dienstleister zurlickgreifen, der (iber die notwendigen
Kenntnisse und Erfahrungen verfiigt und die Aufgaben wahrnehmen kann. Der Aufsichtsrat
befasst sich u.a. mit wesentlichen Fragen der Rechnungslegung und des Risikomanagements.

Insgesamt ist sichergestellt, dass bei der a.a.a. aktiengesellschaft sowie bei allen in den Kon-
zernabschluss einbezogenen Unternehmen die Rechnungslegung einheitlich und im Einklang
mit den rechtlichen und gesetzlichen Vorgaben vorgenommen wird.
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4. Erklarung zur Unternehmensfiihrung (§ 289a HGB)

Die Erklarung zur Unternehmensfihrung ist Teil der Lageberichterstattung der a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung und des Konzerns fiir das Geschaftsjahr 2018. Die
aktuelle Erklarung zur Unternehmensfiihrung wird gemaR § 289a Abs. 1 Satz 2 HGB im April
2019 auf der Internetseite der Gesellschaft (http://www.aaa-ffm.de/pages/iv-finanzbe-
richte.html) zuganglich gemacht. Auf eine weitere Veroffentlichung der Erklarung zur Unter-
nehmensfihrung im zusammengefassten Lagebericht wird verzichtet.

5. Sonstige Angaben

5.1. Vergiitungsbericht

Die Festlegung und Uberpriifung der Vorstandsvergiitung sind Aufgabe des Aufsichtsrats. Die
Vorstdande erhalten eine Festverglitung. Zusatzlich erhalt Herr Dr. Rothenberger eine erfolgs-
bezogene Tantieme bis maximal T€ 70 und Herr Sittig bis maximal T€ 30, iber deren tatsach-
liche Hohe der Aufsichtsrat jeweils entscheidet.

Vorstandsvergitung fir das Geschaftsjahr 2018 individualisiert:

Dr. Sven-G. Rothenberger

Laufende Bezlige 204.300,00 € (Vj. T€ 204)
Tantieme fiir 2018 70.000,00 € (V. T€ 70)
274.300,00 € (Vj. T€ 274)

Hendryk Sittig
Laufende Beziige 160.800,00 € (Vj. T€ 160)
Tantieme fiir 2018 25.000,00 € (Vj. T€ 30)
185.800,00 € (Vj. T€ 190)
Gesamt 460.100,00 € (Vj. TE€ 464)

In diesen Bezligen sind die Zuschiisse fiir Sozialversicherung, Lebensversicherungen sowie die
Gewadhrung einer Entschadigung fir die dienstliche Nutzung eines privaten PKW's enthalten.

Die Verglitung des Aufsichtsrats ist in der Satzung der a.a.a. ag festgelegt.

Daneben erhalt der Aufsichtsrat eine erfolgsorientierte Verglitung von € 1.000,00 fiir jedes
Prozent, um das die von der Gesellschaft an die Aktiondre ausgeschittete Dividende 4% des
Grundkapitals Ubersteigt.

Die Verglitung ist zahlbar nach Ende der ordentlichen Hauptversammlung, die tUber die Ent-
lastung flr das jeweilige Geschaftsjahr beschlieft.
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Aufsichtsratsverglitung fiir das Geschaftsjahr 2018 individualisiert:

Werner Uhde 15.000,00 €
Gunter Rothenberger 11.250,00 €
Dr. Steen Rothenberger 7.500,00 €
Gesamt 33.750,00 €

5.2. Angaben gemaR § 315 Abs. 4 HGB

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt € 41.200.000,00. Es ist eingeteilt in
19.741.379 auf den Inhaber lautende Stlickaktien. Bei den Aktien handelt es sich ausnahmslos
um Stammaktien, verschiedene Aktiengattungen sind nicht vorgesehen. Der Anspruch der Ak-
tionare auf Verbriefung ihrer Anteile ist ausgeschlossen. Bei einer Erhohung des Grundkapitals
kann die Gewinnbeteiligung neuer Aktien abweichend von der in § 60 Abs. 1 und 2 AktG ge-
troffenen Regelung bestimmt werden. Jede Stiickaktie gewahrt in der Hauptversammlung
eine Stimme (§ 17 der Satzung).

Beschrankungen, die Stimmrechte von Aktien betreffen, auch solche aus Vereinbarungen zwi-
schen Gesellschaftern, bestehen nach Kenntnis des Vorstands nicht.

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, bestehen nicht.
Eine Stimmrechtskontrolle am Kapital beteiligter Arbeitnehmer besteht nicht.

Die Ernennung und die Abberufung der Mitglieder des Vorstandes erfolgt gemal § 84 AktG.
Danach ist fiir die Bestellung und Abberufung eines Vorstandsmitglieds nach § 6 der Satzung
der Aufsichtsrat zustdndig. Die Anderung der Satzung kann nur durch Beschluss der Hauptver-
sammlung erfolgen (§§ 119, 179 AktG).

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates, bis zum 04. Juli 2022 das
Grundkapital durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender Stiickaktien um insgesamt bis
zu € 20.600.000,00 durch einmalige oder mehrmalige Ausgabe von insgesamt bis zu 9.870.689
neuen auf den Inhaber lautenden Stlickaktien zu erhdhen. Die Ausgabe neuer auf den Inhaber
lautender Stuickaktien kann dabei gegen Bar- und/oder Sacheinlagen erfolgen. Dabei ist den
Aktiondren ein Bezugsrecht zu gewahren. Die neuen Aktien kénnen auch von einem oder meh-
reren durch den Vorstand bestimmten Kreditinstituten oder nach § 53 Abs. 1 Satz 1 oder §
53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des Gesetzes liber das Kreditwesen tatigen Unternehmens mit
der Verpflichtung lbernommen werden, sie den Aktionaren zum Bezug anzubieten (mittelba-
res Bezugsrecht). Der Vorstand wird jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates

a) Spitzenbetrage vom Bezugsrecht der Aktiondre auszunehmen;

b) das Bezugsrecht der Aktionare auszuschlieRen, sofern die Kapitalerhohung gegen Sach-
einlagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder von Be-
teiligungen an Unternehmen oder sonstiger Vermogensgegenstande erfolgt;
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c) das Bezugsrecht der Aktionare bei ein- oder mehrmaliger Ausnutzung des Genehmigten
Kapitals bis zu einem Kapitalerh6hungsbetrag auszuschlieRen, der 10% des zum Zeit-
punkt der Erteilung und des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung sowie des zum Zeit-
punkt der Ausnutzung dieser Ermachtigung bestehenden Grundkapitals nicht lber-
schreitet, um die neuen Aktien gegen Bareinlage zu einem Ausgabebetrag auszugeben,
der den Borsenpreis der bereits borsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt
der endgiltigen Festlegung des Ausgabebetrages, der moglichst zeitnah zur Platzierung
der Stickaktien erfolgen soll, nicht wesentlich im Sinne des §§ 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs.
3 Satz 4 AktG unterschreitet. Die Hochstgrenze von 10% des Grundkapitals vermindert
sich um den anteiligen Betrag des Grundkapitals, der auf diejenigen Aktien entfallt, die
wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts in direkter
oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben oder verau-
Bert werden.

Uber den Inhalt der Aktienrechte und die weiteren Bedingungen der Aktienausgabe ein-
schliefRlich des Ausgabebetrages entscheidet der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats.

Weiter wurde der Vorstand durch Beschluss der Hauptversammlung vom 21. Juli 2015 er-
machtigt, bis zum 20. Juli 2020 eigene Aktien gem. § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG zu erwerben. Hiervon
wurde bisher noch kein Gebrauch gemacht.

Entschadigungsvereinbarungen wegen Kontrollwechsel bestehen nicht.
5.3. Schlusserkldarung zum Abhangigkeitsbericht

Fiir die Rechnungslegung im Geschaftsjahr 2018 hat der Vorstand der a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung einen Bericht liber die Beziehungen zu verbundenen Unterneh-
men — Abhangigkeitsbericht — nach § 312 AktG aufgestellt.

Die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Bad Homburg, ist seit dem 30. April
2009 mit 95,63 % zurechenbaren Stimmrechtsanteilen die Konzernobergesellschaft dieses
Teilkonzerns. Seit dem 18. Dezember 2014 ist die Rothenberger 4 x S Holding GmbH, Frankfurt
am Main, Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 102182, Mutterunternehmen der Rothenber-
ger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH. Die Rothenberger 4 x S Holding GmbH stellt einen
Konzernabschluss auf, in den sie die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung
und deren Tochterunternehmen einbezieht. Die Rothenberger 4 x S Holding GmbH ist somit
Mutterunternehmen fiir den gréRten Kreis verbundener Unternehmen fiir die a.a.a. aktienge-
sellschaft.
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Der Vorstand der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung hat den Abhangig-
keitsbericht der Gesellschaft mit folgender Schlusserklarung abgeschlossen:

,Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht liber Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaften nach den Umstanden, die uns im
Zeitpunkt, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bekannt waren,
bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten und ist
dadurch nicht benachteiligt worden.”

Frankfurt am Main, den 29.03.2019

Der Vorstand

Dr. Sven-G. Rothenberger
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pestatioungsvermerk des unabhangigen
Apschiussprurers

An die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung, Frankfurt am Main

Vermerk tber die Prifung des Jahresabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung,
Frankfurt am Main — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem
Anhang, einschlief3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.
DarUber hinaus haben wir den zusammengefassten Lagebericht der a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2018 gepruft. Die Erklarung zur Unternehmensfihrung, auf die im zusammengefassten Lage-
bericht Bezug genommen wird, haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmalRiger Buchflihrung ein den tatsachli-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2018 und

— vermittelt der beigefligte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser zusammenge-
fasste Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwicklung zutref-
fend dar. Unser Prafungsurteil zum zusammengefassten Lagebericht erstreckt sich nicht
auf den Inhalt der oben genannten Erklarung zur Unternehmensfihrung.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen

gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lagebe-
richts geflihrt hat.
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Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im
Folgenden ,, EU-APrVO") unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlussprifers flr die Prifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deut-
schen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Dariiber
hinaus erklaren wir gemaf3 Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen
Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Prafungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten
Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem
pflichtgeméalRen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Jahresabschlusses flr
das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 waren. Diese Sachverhalte
wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei
der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu beriicksichtigt; wir geben kein gesondertes Pri-
fungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

I Die Bewertung der Grundstlcke und Bauten

BezUglich der angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf
Abschnitt B des Anhangs. DarUber hinaus verweisen wir auf den Anhang Abschnitt C sowie
das Kapitel 3 ,, Prognose-, Chancen- und Risikobericht” im zusammengefassten Lagebericht.

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

In dem Jahresabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung zum

31. Dezember 2018 sind die wesentlichen immobilienbezogenen Investitionen der Gesell-
schaft in zwei Bilanzposten des Anlagevermogens enthalten: den Grundstliicken und Bauten in
Hohe von EUR 30.188.093,81 sowie, in den Fallen, in denen die Immobilien Uber Objektge-
sellschaften gehalten werden, in den Anteilen an verbundenen Unternehmen in Hohe von
EUR 29.181.357,79. Der sich auf die Prifung der Anteile an verbundenen Unternehmen
beziehende besonders wichtige Prifungssachverhalt ist nachfolgend unter der Uberschrift
.Die Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen” beschrieben.
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Die Gesellschaft bewertet die Grundstlicke zu Anschaffungskosten und die Bauten zu plan-
mafig linear abgeschriebenen Anschaffungs- und Herstellungskosten. Bei diesen Bilanzpos-
ten des Anlagevermdgens ist handelsrechtlich bei voraussichtlich dauernder Wertminderung
eine aulRerplanmalige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorzunehmen,
und soweit die Grinde fir die auRerplanméaRige Abschreibung weggefallen sind, hat eine
Zuschreibung bis maximal zu den (fortgefihrten) Anschaffungs- und Herstellungskosten zu
erfolgen.

Der beizulegende Wert ergibt sich aus dem beizulegenden Zeitwert der jeweiligen Immobi-
lien. Diese beinhalten sowohl die Grundstiicke und Bauten. Die Gesellschaft legt der Schat-
zung der beizulegenden Zeitwerte der zugrunde liegenden Immobilien Verkehrswertgutachten
eines externen Sachverstandigen zugrunde.

Sofern der beizulegende Wert unter dem Buchwert liegt, nimmt die Gesellschaft eine Beurtei-
lung der Dauerhaftigkeit der Wertminderung vor.

In die Ermittlung der beizulegenden Werte und die Beurteilung der Dauerhaftigkeit von Wert-
minderungen flieken zahlreiche bewertungsrelevante Annahmen und Parameter ein, die mit
erheblichen Schatzunsicherheiten und Ermessen verbunden sind. Hierzu zéhlen insbesondere
der immobilienspezifische nachhaltige Rohertrag und der Liegenschaftszinssatz.

Aufgrund der bestehenden Schéatzunsicherheiten und der Ermessensbehaftung im Hinblick
auf die Bewertung der Grundstiicke und Bauten besteht das Risiko fir den Jahresabschluss,
dass keine ausreichenden aufderplanmafigen Abschreibungen vorgenommen werden bzw.
erforderliche Wertaufholungen unterbleiben.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Unsere Prifungshandlungen umfassten insbesondere die Beurteilung des angewendeten
Bewertungsverfahrens im Hinblick auf die Konformitat mit den handelsrechtlichen Anforde-
rungen, der Richtigkeit und Vollstandigkeit der verwendeten Daten zu den Immobilienbestan-
den sowie der Angemessenheit der verwendeten bedeutsamen Bewertungsannahmen wie
des nachhaltigen Rohertrags und der angewandten Liegenschaftszinssatze. Dabei haben wir
unsere Bewertungsspezialisten in die Priifung einbezogen.

Wir haben uns von der Qualifikation und Objektivitat des von der Gesellschaft fir die Bewer-
tung der Immobilien beauftragten externen Sachverstandigen Gberzeugt und die in seinem
Gutachten angewandte Bewertungsmethodik im Hinblick auf die Konformitat mit den handels-
rechtlichen Anforderungen beurteilt.

Daruber hinaus haben wir die Ausgestaltung und Einrichtung von Kontrollen insbesondere im
Hinblick auf die DatenlUbermittlung an den Sachverstéandigen im Rahmen des Bewertungspro-
zesses beurteilt sowie in Stichproben die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verwendeten
Daten in Bezug auf den Immobilienbestand untersucht, indem wir die der Schatzung des
nachhaltigen Rohertrags zugrunde liegenden Mieten mit den Vertragsmieten abgestimmt
haben.
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Wir haben zudem die Angemessenheit der gewéahlten Bewertungsannahmen von allen Im-
mobilien beurteilt. Zu diesem Zweck haben wir die bei der Bestimmung des immobilienspezi-
fischen nachhaltigen Rohertrags sowie des Liegenschaftszinssatzes herangezogenen Annah-
men unter Beachtung von Art und Lage der Objekte durch Abgleich mit markt- und branchen-
spezifischen Richtwerten auf Angemessenheit beurteilt. Wir haben zum Teil auch Vor-Ort-
Besichtigungen durchgefihrt, um uns vom jeweiligen Objektzustand zu Uberzeugen.

Zudem haben unsere Bewertungsspezialisten die von dem externen Sachverstandigen vorge-
nommenen Wertermittlungen rechnerisch nachvollzogen und mit eigenen Berechnungen auf

Basis des normierten Ertragswertverfahrens nach der Immobilienwertermittlungsverordnung

(ImmoWertV) verglichen.

Durch Abgleich der ermittelten beizulegenden Werte mit den jeweiligen Buchwerten haben
wir potenzielle Wertminderungen sowie potenziellen Zuschreibungsbedarf identifiziert und
beurteilt, ob die Gesellschaft schlissig die Dauerhaftigkeit bzw. fehlende Dauerhaftigkeit von
Wertminderungen eingeschéatzt hat.

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die fir die Ermittlung der beizulegenden Werte der Grundstlicke verwendeten Annahmen und
Parameter sowie die vorgenommene Beurteilung zur Dauerhaftigkeit von Wertminderungen
sind sachgerecht.

I Die Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen

BezUglich der angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf
Abschnitt B des Anhangs. Darlber hinaus verweisen wir auf Abschnitt C des Anhangs.

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Im Jahresabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung zum
31. Dezember 2018 werden unter den Finanzanlagen Anteile an verbundenen Unternehmen in
Hohe von EUR 29.181.357,79 ausgewiesen.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten bzw. bei voraus-
sichtlich dauernder Wertminderung zum niedrigeren beizulegenden Wert bilanziert.

Die Werthaltigkeitsbeurteilung der Anteile an verbundenen Unternehmen beruht auf ermes-
sensbehafteten Annahmen. Bei den Anteilen an verbundenen Unternehmen handelt es sich
im Wesentlichen um Anteile an Immobilienobjektgesellschaften. Wesentliche Werttreiber der
beizulegenden Werte sind damit die beizulegenden Zeitwerte der von den Immobilienobjekt-
gesellschaften gehaltenen Immobilien. Die grundsatzliche Vorgehensweise bei der Ermittlung
der beizulegenden Zeitwerte der Immobilien sowie die sich daraus ergebenden wesentlichen
Bewertungsannahmen wurden zuvor unter dem besonders wichtigen Prtfungssachverhalt
.Die Bewertung der Grundstlcke und Bauten” beschrieben.
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Es besteht das Risiko flr den Jahresabschluss, dass die Anteile an verbundenen Unterneh-
men nicht werthaltig sind.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Zur Prifung der Werthaltigkeitsbeurteilung der Gesellschaft haben wir uns insbesondere mit
den wesentlichen Werttreibern, den beizulegenden Zeitwerten der Immobilien, auseinander-
gesetzt.

Wir haben unsere Erkenntnisse aus der Prifung der beizulegenden Zeitwerte der Grundstlicke
und Bauten sowie bei der Werthaltigkeitsbeurteilung der Anteile an verbundenen Unterneh-
men verwertet. Die Vorgehensweise in der Prifung entspricht diesbezlglich der oben darge-
stellten Vorgehensweise bei der Prifung der Werthaltigkeitsbeurteilung der unter den Sachan-
lagen ausgewiesenen Grundstlicke und Bauten.

Wir haben beurteilt, ob die beizulegenden Zeitwerte der Grundstlicke und Bauten Anhalts-
punkte liefern, dass die Buchwerte der Anteile an verbundenen Unternehmen nicht durch die
beizulegenden Werte gedeckt sind. Ebenso haben wir anhand der Entwicklung der beizule-
genden Zeitwerte untersucht, ob sich Hinweise fur einen Wegfall friherer aul3erplanméaRiger
Abschreibungen ergeben.

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Das der Werthaltigkeitsprifung der Anteile an verbundenen Unternehmen zugrunde liegende
Vorgehen flhrt zu sachgerechten Ergebnissen. Die Annahmen und Parameter der Gesell-
schaft sind angemessen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen:

— die Erklarung zur Unternehmensfiuhrung und

— die Ubrigen Teile des Geschéftsberichts, der uns voraussichtlich nach dem Datum des
Bestatigungsvermerks zur Verfligung gestellt wird, mit Ausnahme des gepriften Jahres-
abschlusses und zusammengefassten Lageberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht
erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir
weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu
ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informa-
tionen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

— wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum zusammengefassten Lagebe-
richt oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
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— anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresab-
schluss und den zusammengefassten Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grunds&tzen ordnungsméaRiger Buchfihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflh-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie daflr
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der
Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.

Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des zusammen-
gefassten Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinf-
tigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fr
die Vorkehrungen und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines zusammengefassten Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwen-
denden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im zusammengefassten Lagebericht erbringen zu kédnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lagebe-
richts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen
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Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschluss-
prufung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdénnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und zusammengefassten Lagebe-
richts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemafles Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. DarUber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im zusammengefassten Lagebe-
richt, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir un-
sere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei Verstdlien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstdlie betrigeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des zusammengefassten Lageberichts re-
levanten Vorkehrungen und Mafl3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungs-
urteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammmenhangenden Angaben.

— ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im zusammengefassten Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Be-
statigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten kdnnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht
mehr fortfihren kann.

7| 60.020448-16017406



— beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

— beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem Jahresab-
schluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Unternehmens.

— fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsa-
men Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es be-
steht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Wir geben gegeniiber den fir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erdrtern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen vernlinftigerweise angenommen wer-
den kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen
Schutzmaldinahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen
erortert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Jahresabschlusses fir den
aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen
Prafungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es
sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieRen die 6ffentliche Angabe des
Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrvVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 15. August 2018 als Abschlussprifer gewahlt.
Wir wurden am 30. Oktober 2018 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind einschlieRlich erfolg-
ter Verlangerung gemaf § 318 Abs. 1a HGB ununterbrochen seit dem Geschéftsjahr 2007 als
Konzernabschlussprifer der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung tatig.
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Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem
zusatzlichen Bericht an den Aufsichtsrat nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in Ein-

klang stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fir die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Lars Erik Bertram.

Frankfurt am Main, den 30. April 2019

KPMG AG
Wirtschaftspriufungsgesellschaft

Bt— LY

Bertram Dyhr
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer
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